PROJEKT UMOWY

Umowa najmu nr GKM.7151.4.2023

Zawartadnia ........cocoevieiiiiiiinnnn, roku w Urzedzie Gminy w Moszczenicy, pomiedzy:

Gming Moszczenica, ktéra ma siedzibe w Moszczenicy, ul. Kosowska 1,
NIP 771-16-61-550,

w imieniu ktérej dziata Marceli Piekarek — Wéjt Gminy,

zwang dalej "Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemcg”
zwanymi razem ,,Stronami”
o nastepujacej tresci:
Postanowienia wstepne

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest witascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej
jednokondygnacyjnym budynkiem, czesciowo podpiwniczonym o powierzchni uzytkowej
381,80 m? wraz z ogrodzeniem, uzbrojeniem i utwardzeniem terenu, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkow jako dziatka o nr ewid. 325, obreb Koséw o pow. 0,5600 ha potozonej przy
ul. Gtéwnej 23 w Kosowie, 97-310 Moszczenica, dla ktorej Sgd Rejonowy w Piotrkowie Tryb.
prowadzi ksiege wieczystg KW nr PT1P/00046602/0.

Przedmiot Umowy

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca przyjmuje do uzywania nieruchomosc,
o ktérej mowa w § 1 umowy, zwang dalej ,,Przedmiotem najmu”, z przeznaczeniem na cele
OSWiatowe tj. NA PrOWAAZENIE ... .iuie it e e

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz w budynku, o ktérym mowa w § 1 umowy w pomieszczeniu nr 1,
znajduje sie urzadzenie zajete na potrzeby Urzedu Gminy w Moszczenicy — szafa
teletechniczna z kablami swiattowodowymi E-leader.

3. Wynajmujgcy oswiadcza, iz Przedmiot najmu dla celow bezpieczenstwa objety jest gminnym
monitoringiem dozorowanym przez pracownikéw Wynajmujgcego (4 kamery).

4. Przekazanie Przedmiotu najmu, o ktorym mowa, w ust. 1 nastgpi po podpisaniu umowy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego bedgcym integralng czescig niniejszej umowy,
stanowigcego zatgcznik nr 1.

5. Najemca oswiadcza, ze:
1) przed zawarciem niniejszej umowy zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu
Najmu, jego lokalizacjg i usytuowaniem,;
2) znany jest mu stan prawny, techniczny i faktyczny Przedmiotu najmu, a takze jego
wyposazenie;
3) jest swiadom nakiadow niezbednych do przystosowania Przedmiotu najmu do
prowadzenia w nim zamierzonej dziatalnosci.



6. Wynajmujgcy oswiadcza, iz pomieszczenie, o ktéorym mowa w ust. 1 posiada swiadectwo
charakterystyki energetycznej, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 497 z pézn. zm.).

Prawa i obowiazki stron

§3

1. Najemca zobowigzuje sie do wykonania we wilasnym zakresie, na wilasny koszt
i odpowiedzialno$¢ dostosowania Przedmiotu najmu do celéw prowadzonej przez siebie
dziatalnoSCi ff. oo . Adaptacja Przedmiotu najmu
moze by¢ dokonana wytgcznie na podstawie pisemnej zgody Wynajmujgcego po
wczesniejszym przedtozeniu przez Najemce projektu i zakresu prac remontowych wraz
z dokfadnym opisem robdét. Najemca zobowigzuje sie do uzyskania wszelkich wymaganych
prawem zgdd i zezwolen oraz wykonania prac z nalezytg starannoscia.

2. Wszelkie inne prace dodatkowe, remonty, zmiany Przedmiotu najmu, mogg byc¢
podejmowane tylko za pisemng zgodg Wynajmujgcego. Najemca winien przedstawi¢
Wynajmujacemu zakres wykonywanych prac na Przedmiocie najmu, a jezeli prace te miatyby
obcigza¢ Wynajmujgcego, zgodnie z § 3 ust. 8 pkt 1-4 to takze kosztorys planowanych robét.
Ograniczenia te nie wylgczajg obowigzku Najemcy do utrzymania Przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, wynikajacym z normalnej jego eksploatacji oraz przeprowadzania w tym
celu niezbednych napraw.

3. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z nieruchomosci w sposob odpowiadajgcy jego
przeznaczeniu, biezgcego utrzymywania nieruchomosci w dobrym stanie technicznym oraz
do ponoszenia wszelkich koniecznych naktadéw, wynikajacych z normalnej eksploatacii,
a w szczegolnosci:

1) biezgcej konserwacji i wykonania na witasny koszt wszelkich napraw niezbednych do
utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym porzadku tj.:

a) posadzek np. wyktadziny podtogowe, glazura, tgcznie z ich wymiana,

b) okien i drzwi,

C) urzgdzen sanitarnych, fgcznie z ich wymiana,

d) przewoddéw odplywowych urzadzen sanitarnych we wnetrzu budynku, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

f) innych elementéw wewnetrznych budynku jak np. malowanie lub tapetowanie oraz
naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow;

2) ponoszenia wszelkich kosztéw utrzymania Przedmiotu najmu, a takze wszelkich
kosztow zwigzanych z jego eksploatacjg;

3) przestrzegania obowigzujgcych przepisow prawa, w szczegolnosci w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego i prawa budowlanego m.in. przeprowadzanie
obowigzkowych przegladdéw instalacji, przewodéw kominowych i badan technicznych
obiektu budowlanego;

4) utrzymania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym;

5) ubezpieczenia we wtasnym zakresie mienia stanowigcego jego wtasnosg¢.

4. Najemca zobowigzuje do udostepnienia Wynajmujgcemu pomieszczenia, 0 ktérym mowa
w § 2 ust. 2 w godzinach funkcjonowania placéwki po wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie zdarzenia cywilnoprawne powstate
Z jego winy na wynajmowanej nieruchomosci, ktére moglyby by¢ podstawg do roszczen
odszkodowawczych osoéb trzecich oraz ewentualne szkody powstate na Przedmiocie najmu.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej, elektrycznej, powstate w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego:
1) oddawac¢ Przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatnego lub ptatnego uzywania;
2) przekaza¢ Przedmiot najmu na warunkach umowy podnajmu;
3) zmienia¢ przeznaczenia Przedmiotu najmu.

Wynajmujgcy zobowigzuje sie do:

1) zapewnienia sprawnego dziatania zrodta ciepta oraz istniejgcych instalacji zewnetrznych
zwigzanych z budynkiem umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z wody, kanalizaciji,
energii elektrycznej;

2) wymiany pieca grzewczego;

3) wymiany stolarki okiennej, drzwi zewnetrznych oraz podtég betonowych (bez warstwy
wierzchniej — np. wykladzina, glazura), jezeli znajdujg sie one w zlym stanie
technicznym lub uniemozliwiajg bezpieczne korzystanie z Przedmiotu najmu;

4) wykonywania niezbednych napraw i remontow zewnetrznych czesci budynku,
zwlaszcza $cian i dachu, jezeli uszkodzenia uniemozliwiajg wiasciwe korzystanie
z Przedmiotu najmu;

5) zabezpieczenia Przedmiotu najmu poprzez gminny monitoring;
6) ubezpieczenia budynku;
7) udostepnienia bez wynagrodzenia Najemcy gminnego Internetu.

Wynajmujgcy oswiadcza, iz w dniu podpisania niniejszej umowy, przekazat Najemcy
kopie/wydruk swiadectwa charakterystyki energetycznej, co Najemca potwierdza.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej i materialnej za szkody powstate
w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i centralnego ogrzewania, jesli
powstaty one w nastepstwie dziatania lub zaniechania Najemcy lub osob dziatajgcych na jego
zlecenie. Ww. szkody Najemca usuwa na wtasny koszt i wtasnym staraniem.

Wynajmujgcy zobowigzuje Najemce do udostepniania Przedmiotu najmu w razie
koniecznosci wykonania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii, w tym
podziemnych i napowietrznych sieci komunalnych przebiegajacych przez teren najmu.

Wynajmujgcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli prawidtowosci wykonywania
postanowien niniejszej umowy i wstepu w tym celu na teren nieruchomosci bez uprzedniego
powiadomienia Najemcy.

Wynajmujacy, z zastrzezeniem ust. 14 moze zaliczy¢ na poczet czynszu koszty wykonania
przez Najemce prac obcigzajgcych Wynajmujgcego, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 1-4, po
spetnieniu tgcznie nastepujgcych warunkow:

1) Wynajmujgcy wyrazi pisemng zgode na wykonanie okreslonych prac po wczesniejszym
przedfozeniu przez Najemce zakresu i kosztorysu planowanych robdét w formie
porozumienia stron;

2) po wykonaniu prac Najemca przedstawi faktury potwierdzajgce zakup materiatéw oraz
wykonanie ustugi.

Jezeli w czasie trwania umowy najmu jakis element Przedmiotu najmu wymaga pilnej
naprawy, ktéra obcigza Wynajmujgcego, a bez ktdrych rzecz nie jest przydatna do uzytku,
Najemca we wilasnym zakresie moze dokonac¢ koniecznych napraw, po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wynajmujgcym. Po wykonaniu ustugi Najemca moze pisemnie wnioskowaé
0 zaliczenie na poczet czynszu kosztow naprawy przedstawiajgc fakture za wykonanie ustugi.



10.

11.

12.

Czynsz i inne swiadczenia pieniezne

§4.
W czasie trwania umowy Najemca zobowigzuje sie ptacic Wynajmujgcemu czynsz
miesieczny za Przedmiot najmu w wysoKosci: ............ zt netto + podatek VAT 23%
(cevmvnens zhtj. oo zt brutto (stownie: ............. zlote brutto).

W przypadku zawarcia niniejszej umowy w trakcie miesigca to czynsz nalezny za ten
miesigc zostanie obliczony proporcjonalnie do ilosci dni w miesigcu.

Wysokos¢ czynszu za pierwszy miesigc najmu zostanie obnizona o wpfacone wadium
W WysokoSCi .........coennn zt.

Zmiana stawki podatku VAT nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemne;j
w postaci aneksu do umowy.

Wysokos¢ czynszu dzierzawnego moze by¢ aktualizowana jeden raz w roku, w IV kwartale
roku kalendarzowego z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego
okresu poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego na
dzien 30 wrzesnia danego roku, w formie jednostronnego pisemnego os$wiadczenia
ztozonego przez Wydzierzawiajgcego bez koniecznosci sporzgdzania aneksu do umowy.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie z goéry do dnia dziesigtego kazdego miesigca
Wynajmujgcemu w kasie Urzedu Gminy Moszczenica, ul. Kosowska 1 lub przelewem
bankowym na konto Wynajmujgcego: NATUROBANK Bank Spotdzielczy Oddziat
w Moszczenicy, ul. Wolborska 2, 97-310 Moszczenica, nr konta: 03 8973 0003 0070 0700
0707 0017.

W przypadku pfatnosci czynszu najmu przelewem dniem zaplaty jest dzien uznania
rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Za kazdy dzien zwtoki w zapftacie czynszu najmu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, Wynajmujacy
nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie.

Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ podatki zwigzane
Z posiadaniem przedmiotu najmu. Na Najemcy jako podatniku podatku od nieruchomosci
cigzy obowigzek zgtoszenia sie do Urzedu Gminy w Moszczenicy w terminie 14 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy.

Oprécz Czynszu, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé optaty z tytutu mediow i ustug
dostarczanych do nieruchomosci bezposrednio dostawcom mediow.

Najemca nie moze potrgcaC z czynszu najmu zadnych sum z tytutu roszczen wobec
Wynajmujgcego.

Podstawg do zaptaty czynszu z tytulu najmu bedzie prawidtowo wystawiona przez
Wynajmujgcego faktura VAT. Na fakturze Najemca powinien by¢ oznaczony jako:

Czas trwania i rozwigzanie umowy

§ 5.

. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony 5 lat i wigze strony od dnia ......... 2023 r.

dodnia..ccecevunnnn. 2028 r.

. Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ pisemnie Wynajmujgcego o zamiarze przedtuzenia

umowy hajmu z cO najmniej trzymiesiecznym wyprzedzeniem. Najemca ma prawo
pierwszenstwa zawarcia kolejnej umowy na czas okreslony.
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. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z waznych przyczyn z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:

1) za porozumieniem stron w terminie okreslonym przez strony umowy;

2) nieprzestrzegania warunkéw umowy;

3) opdznienia w zaptacie czynszu najmu za co najmniej 2 okresy ptatnosci, po
wczesniejszym wezwaniu do zaptaty i udzieleniu dodatkowego dwumiesiecznego
terminu do zaptaty zalegtosci.

. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 i 4 Najemca obowigzany
jest rozliczy¢ sie z Wynajmujgcym i przekazac przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujgcego w stanie niepogorszonym - poza normalnym stopniem zuzycia wynikajgcym
z prawidtowej eksploatacji.

. W przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu najmu po zakonczeniu okresu najmu
Najemca zobowigzany bedzie do =zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu w wysokosci pieciokrotnosci wysokosci
czynszu, jaki Gmina Moszczenica mogtaby otrzymaé z tytutu najmu nieruchomosci
w podobnym okresie za kazdy rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu.

. Po zakonczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany zwré6ci¢é nieruchomo$¢ w  stanie
niepogorszonym - poza normalnym stopniem zuzycia wynikajgcym z prawidiowej eksploatacji
i uporzgdkowanym. W przypadku nie wypetnienia powyzszego obowigzku w terminie jednego
miesigca od daty zakohczenia najmu, Wynajmujacy bedzie uprawniony do dokonania
niezbednych napraw i uporzgdkowania nieruchomosci, a takze do usunigcia naniesien
i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Najemcy.

. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym jest
protokot zdawczo — odbiorczy, ktéry winien by¢ podpisany najpdzniej w dniu wygasniecia lub
rozwigzania umowy najmu.

. W przypadku ulepszenia przez Najemce przedmiotu najmu po uzyskaniu wczesniejszej zgody
Wynajmujgcego na ulepszenia, po zakonczeniu umowy najmu Wynajmujgcy moze wedtug
swego wyboru albo zatrzymac¢ ulepszenia za zaptatg w sumie odpowiadajgcej jego wartosci
w chwili zwrotu pomniejszonej o amortyzacje, albo zgda¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

Postanowienia koncowe

§6.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, za wyjgtkiem § 4 ust. 3 umowy.

Wszelkie dokumenty zwigzane z niniejsza umowg wymagajg formy pisemnej zastrzezonej
pod rygorem niewaznosci i powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie
lub listem poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez Strone
w zawiadomieniu o0 zmianie adresu.

Strony wskazujag nastepujgce adresy dla doreczeh korespondencji zwigzanej z umowa:
a) Wynajmujgcy:
Urzad Gminy w Moszczenicy, ul. Kosowska 1, 97-310 Moszczenica



b) Najemca:

4. W przypadku gdy Najemca nie powiadomi Wynajmujgcego o0 zmianie adresu,
korespondencje wystang na adres podany powyzej poczytuje sie za dostarczong wiasciwie.

5. Ewentualne spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad wtasciwy
miejscowo dla siedziby Uzyczajgcego.

6. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

Zatgczniki:
1. Protokét zdawczo-odbiorczy

2. Rzut przedmiotu najmu
3. Kopia/wydruk swiadectwa charakterystyki energetycznej przedmiotu najmu

Najemca Wynajmujacy



