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zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Wydzierzawiajagcym”

zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Dzierzawcg”

Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca, zwani w dalszej czesci niniejszej umowy tgcznie ,Stronami”

§1

Oswiadczenia Stron

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

jest witascicielem nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke nr 444/5, o powierzchni
2,5127 ha, potozonej w miejscowosci Sierostaw, powiat piotrkowski, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piotrkowie Trybunalskim prowadzi ksiege wieczystg nr PT1P/00096521/3,
zwang dalej ,Przedmiotem Dzierzawy” lub ,Nieruchomoscig” oraz ze Nieruchomosé
pozostaje w jego niezaktbconym posiadania takze, iz granice Nieruchomosci sg wytyczone
w sposob nie budzgcy watpliwosci, a ich przebieg nie jest na zadnym odcinku sporny;

zgodnie z przepisami prawa, w tym przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym, jak
réwniez wydanymi na ich podstawie odpowiednimi dokumentami, Nieruchomos¢ nie jest
objeta na podstawie przepiséw prawa jakgkolwiek administracyjnoprawng formg ochrony,
nie ma zadnych ograniczen w zakresie jej uzywania na cele okreslone w niniejszej umowie;

nie toczg sie zadne postepowania sgdowe, arbitrazowe lub administracyjne dotyczace
Nieruchomosci lub mogace mie¢ wplyw na jej stan prawny, w tym egzekucyjne,
zabezpieczajgce, ktore uniemozliwiatyby lub w znaczny sposéb utrudniatyby realizacje
niniejszej umowy;

Wydzierzawiajgcy nie jest i zobowigzuje sie Ze nie bedzie na czas obowigzywania umowy
strong jakiejkolwiek umowy lub umow, ktérych wykonanie uniemozliwiatoby, utrudniatoby
lub opdzniatoby wykonanie niniejszej umowy ani nie dokonat i zobowigzuje sie ze nie
dokona w czasie obowigzywania umowy zadnej innej czynnosci prawnej, ktorej skutkiem
bytoby uniemozliwienia lub utrudnienie wykonania niniejszej umowy;

dane zawarte w ksiedze wieczystej, o ktdrej mowa w pkt 1 umowy, nie ulegty zmianie oraz
ze zawarcie przez Wydzierzawiajgcego niniejszej umowy nie narusza zadnych praw oséb
trzecich;

Nieruchomos$¢ ma niezakiécony dostep do drogi gminnej;



7) Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Nieruchomos¢ nie jest i nie bedzie obcigzona zadnymi
prawami i roszczeniami osoéb trzecich;

8) Nieruchomos¢ w ewidencji gruntdow i budynkéw oznaczona jest symbolem RV i RVI i
opisana jako uzytki rolne, grunty orne.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest zainteresowany dzierzawg Nieruchomosci na czas oznaczony w
celu wybudowania na niej Biogazowni/Biometanowni wraz z oprzyrzgdowaniem i urzgdzeniami
dodatkowymi oraz infrastrukturg towarzyszgcg, w tym magazynem energii, a nastepnie
eksploatacji wybudowanych urzadzen i w tym celu zawiera niniejszg umowe.

§2
Przedmiot umowy

Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢ okreslong w § 1 ust. 1 pkt 1 (w tym
przestrzen nad i pod powierzchnig gruntu w granicach dopuszczalnych prawem) do uzywania i
pobierania pozytkéw, a Dzierzawca tak okreslony Przedmiot Dzierzawy zobowigzuje sie przyjaé¢
w dzierzawe, w celu wzniesienia i eksploatacji instalacji (urzadzen) Biogazowni/Biometanowni
wraz z infrastrukturg towarzyszaca (zwane dalej rowniez Inwestycja).

Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawcy w ramach niniejszej umowy w szczegdlnosci na
wzniesienie i eksploatacje oraz pézniejszg rozbidrke tych instalacji na terenie Przedmiotu
Dzierzawy, a w tym miedzy innymi takze na:

a) wybudowanie wymaganych fundamentdéw oraz posadowienie trafostaciji,
b) instalacje stosownej konstrukcji metalowej,

c) utozenie na przedmiotowej nieruchomosci wymaganych sieci kablowych dla kazdego
urzgdzenia kabli Sredniego napiecia wraz z kablami sterowania i telekomunikacyjnymi z lub
bez rury ostonowej kabla,

d) zainstalowanie na Nieruchomosci niezbednych urzadzen elektroenergetycznych,
e) wybudowanie na Nieruchomosci magazynu energii,

f)  wybudowanie i uzytkowanie na Nieruchomosci niezbednych drég dojazdowych o
utwardzonej nawierzchni do przedmiotu dzierzawy,

g) wykonanie wszelkich innych prac, ktére bedg konieczne w celu wybudowania, przytgczenia
(uruchomienia) Biogazowni/Biometanowni, okreslonej wraz z pracami, o ktérych mowa w lit.
a — f powyzej, jako "Inwestycja", a takze eksploatacje, konserwacje i naprawe w okresie
obowigzywania Umowy.

Ostateczne miejsce przebiegu ewentualnych drég, okablowania oraz pozycje stacji i innych
urzgdzen pomocniczych, zostang okreslone po sporzadzeniu projektu technicznego i
przedstawione na planie sytuacyjnym, sporzadzonym przez Dzierzawce i doreczone
Wydzierzawiajgcemu przed rozpoczeciem Inwestycji, ktory stanie sie ostatecznym zatgcznikiem
do Umowy.

Wydzierzawiajgcy wyda Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy z dniem podpisania niniejszej Umowy.
Wydanie Przedmiotu Dzierzawcy zostanie potwierdzone pisemnym protokotem sporzgdzonym
przez Strony.

Strony zobowigzujg sie zaakceptowac i przestrzega¢ warunki wykonania Inwestycji, okreslone w
pozwoleniu na budowe w zakresie, w jakim mogg one wptywac na tres¢ praw i obowigzkéw Stron
wynikajgcych z Umowy.

Wydzierzawiajgcy zezwala Dzierzawcy, w tym osobom dziatajgcym na jego zlecenie, w kazdym
czasie na wchodzenie, wjezdzanie pojazdami budowlanymi na Nieruchomos¢ w celu wzniesienia



Biogazowni/Biometanowni, wykonania niezbednych prac naprawczych i konserwacyjnych
dotyczacych tych instalacji oraz celem usuniecia instalacji przez Dzierzawce.

Strony zgodnie ustalajg, ze wszelkie rzeczy ruchome posadowione przez Dzierzawce na
Nieruchomosci, instalacje przytagczeniowe, instalacje podziemne | naziemne, stacje
transformatorowo-rozdzielcze, jak rowniez inne urzadzenia i obiekty, ktdre sg w sposéb posredni
lub bezposredni zwigzane z i niezbedne do prawidtowej budowy lub eksploatacji Biogazowni, w
tym urzadzenia pomiarowe i transformatorowe oraz pozostate urzadzenia, zwigzane z realizacjg
Inwestycji, wchodzg w sktad przedsiebiorstwa Dzierzawcy i pozostajg wylgczng wiasnoscig
Dzierzawcy.

§3
Okres obowigzywania umowy

Okres dzierzawy wynosi¢ bedzie 29 lat od dnia podpisania niniejszej Umowy, z prawem
Dzierzawcy do przediuzenia na kolejny okres do 29 lat poprzez ponowne zawarcie umowy
dzierzawy w formie pisemne;j.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony okreslony w ust.1 od dnia ......... r. do
dnia .......... r.

Wobec znaczacej wartosci naktadéw jakie zostang poczynione przez Dzierzawce na
Przedmiot Dzierzawy, Strony nie dopuszczajg mozliwosci rozwigzania Umowy przed
uptywem terminu wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu, za wyjatkiem przypadkow
wskazanych w Umowie.

W przypadku zbycia Nieruchomosci, Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do poinformowania
nabywcy o ustanowionych w umowie ograniczeniach praw wifasciciela. Nastepcy prawni
Wydzierzawiajgcego pozostajg zwigzani niniejszg umowa do uptywu terminu okreslonego w
ust. 112 powyze;j.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie, na wypadek zbycia przez niego Nieruchomosci lub jej
czesci, zamiescic w umowie stanowigcej podstawe zbycia lub w odrebnym dokumencie
sporzgdzonym w formie wymaganej przez prawo, pod rygorem kary umownej o wartosci
dziesieciokrotnej wysokosci czynszu rocznego, klauzule o tresdci nastepujacej: "Nabywca
wstepuje we wszystkie prawa i obowigzki, ktore wynikajg dla Zbywcy z Umowy dzierzawy z
dnia ...... roku ....... Nabywca oswiadcza, ze znana jest mu tre$¢ przedmiotowej Umowy
dzierzawy oraz, ze akceptuje i przyjmuje do stosowania jej wszystkie postanowienia".

Wydzierzawiajgcy zastrzega dla Dzierzawcy pierwszenstwo kupna Nieruchomosci na
wypadek jej sprzedazy przez Wydzierzawiajgcego (,Prawo pierwokupu”), do ktérego ma
zastosowanie art. 596 kodeksu cywilnego i nast., z tym jednak, ze Dzierzawca moze ztozy¢
oswiadczenie o wykonaniu prawa pierwokupu w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia od Wydzierzawiajgcego.

Niezaleznie od zobowigzania okre$lonego w ust. 5, Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sig, na
wypadek zbycia przez niego Nieruchomo$ci lub jej czesci przed wydaniem Dzierzawcy
Przedmiotu Dzierzawy, ze nabywca wstgpi w ogdt praw i obowigzkéw wynikajgcych z
niniejszej umowy w miejsce zbywcy, wyda Dzierzawcy Przedmiot Dzierzawy i nie wypowie
niniejszej umowy przed terminem wydania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy. W takim
zakresie Woydzierzawiajgcy ponosi wobec Dzierzawcy odpowiedzialnos¢ (umowa o
Swiadczenie przez osobe trzecig w rozumieniu art. 391 k.c.), ze nabywca wstgpi w og6t praw
i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy w miejsce zbywcy, wyda Dzierzawcy
Przedmiot Dzierzawy oraz, Zze nie wypowie Umowy przed wydaniem Dzierzawcy Przedmiotu
Dzierzawy, pod rygorem zaptaty na rzecz Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego kary



umownej w wysokosci dziesieciokrotnej wysokosci czynszu rocznego. Dzierzawca ma prawo
dochodzenia odszkodowania przenoszgcego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne.

Jezeli techniczny czas uzywania Inwestycji okaze sie krotszy niz czas, na ktéry zawarto
niniejszg umowe, lub eksploatacja Inwestycji z powodu wymogdw administracyjnych,
zakazéw lub zmiany przepisdw prawnych okaze sie nieoptacalna, umowa Dzierzawy wygasa
z koncem roku, w ktérym Biogazownia/Biometanownia wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi
zostanie usunieta z Nieruchomosci. Ten sam skutek nastepuje w razie zaistnienia przypadku
sity wyzszej, wskutek ktérej dalsza eksploatacja Bogazownii/Biometanowni zgodnie z
przeznaczeniem nie bedzie mozliwa.

§4
Prawa i obowigzki Dzierzawcy

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 2 tej Umowy.

Dzierzawca uprawniony bedzie do poczynienia naktadéw na Przedmiot Dzierzawy, o ktérych
mowa w § 2 Umowy, przy dopetnieniu wymogow prawa budowlanego i energetycznego.

Po uptywie terminu na jaki umowa zostata zawarta, Dzierzawca zobowigzany bedzie zwrdcié
Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem nastepstw prawidtowego
uzytkowania. Dzierzawca usunie z Przedmiotu Dzierzawy na wiasny koszt wszystkie
elementy Biogazowni/Biometanowni.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu ewentualnych szkdd powstatych po stronie Wydzierzawiajgcego lub osob
trzecich w zwigzku z wybudowaniem i eksploatacjg Inwestycji. Kopia polisy ubezpieczeniowej
wraz z kopig dowodu zaptaty sktadki (jak i dowody zaptaty w kolejnych okresach
obowigzywania ubezpieczenia) zostanie przedtozona Wydzierzawiajgcemu, na jego zadanie.
Obowigzek przewidziany w tym punkcie obowigzuje od chwili rozpoczecia robot
budowlanych. W przypadku zajscia zdarzenia ubezpieczeniowego Dzierzawca odpowiada za
szkode w Przedmiocie dzierzawy, w zakresie w jakim szkoda nie zostata pokryta z jego
ubezpieczenia.

Po wygasnieciu/rozwigzaniu Umowy Dzierzawca jest uprawniony do korzystania z
Przedmiotu Dzierzawy — za odptatnoscig rownowartosci czynszu dzierzawnego - nie dtuzej
niz 12 miesiecy w celu doprowadzenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu sprzed podpisania
umowy.

Planowana Inwestycja oraz pdzniejsza dziatalnos¢ Dzierzawcy powinna by¢ prowadzona w
sposob zgodny z przepisami prawa okreslajgcymi warunku bezpieczenstwa dla oséb i mienia,
ochrony srodowiska i innymi, ktére znajdujg zastosowanie dla tego typu dziatalnosci a takze
z zachowaniem niezaktdconego korzystania z dziatek sgsiednich.

§5
Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest wyda¢ Dzierzawcy w posiadanie Nieruchomosé
w stanie przydatnym do umowionego uzytku. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do
zaniechania jakichkolwiek dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do nie powstania
Biogazowni/Biometanowni.

Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do wspotpracy z Dzierzawcg w niezbednym zakresie, w
postepowaniach przed wszelkimi organami i instytucjami, zmierzajacych do uzyskania



zezwolen, zgdd i innych decyzji lub postanowien niezbednych do realizacji zaplanowane;j
przez Dzierzawce Inwestycji.

Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do udzielenia Dzierzawcy wszelkich zgéd wymaganych
przez prawo budowlane, niezbednych do uzyskania Pozwolenia na budowe i rozpoczecia
robét budowlanych, a dotyczgcych zabudowy granicznej, lub przygranicznej w zwigzku z
planowang Inwestycja.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na ujawnienie przez Dzierzawce faktu zawarcia Umowy
Dzierzawy i wynikajacych z niej praw Dzierzawcy, w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci przez wtasciwy Sad. W przypadku gdyby niniejsza umowa nie zostata
zawarta co najmniej w formie pisemnej z podpisami poswiadczonymi przez notariusza,
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie ztozy¢ oswiadczenie w formie pisemnej, na podstawie
ktérego Dzierzawca bedzie upowazniony do ujawnienia zawarcia Umowy w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Zwigzane z tym koszty ponosi¢ bedzie
Dzierzawca.

Wydzierzawiajgcy zapewnia, ze w dniu zawarcia Umowy nie istniejg zadne prawa rzeczowe
ani obligacyjne na rzecz jakichkolwiek osob, ktorym przystugiwatoby wieksze pierwszenstwo,
niz pierwszenstwo przystugujgce prawu dzierzawy wynikajgcemu z Umowy. Ponadto
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie zachowac ten stan do czasu wpisu prawa dzierzawy
wynikajgcego z Umowy oraz przez caty czas jej trwania oraz nie obcigza¢ Nieruchomosci w
zaden sposob bez uprzedniej pisemnej zgody Dzierzawcy.

Dzierzawca moze przenies¢ prawa i obowigzki z tej Umowy na osobe trzecig po uzyskaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego. Warunkiem przeniesienia praw i obowigzkow jest
spetnienie przez osobe trzecia, o ktérej mowa w zdaniu 1 warunkéw okreslonych w pkt 7.2
ogtoszenia o publicznym ustnym przetargu ograniczonym na dzierzawe nieruchomosci
gminnej niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynku jako dziatka nr 444/5 o
pow. 2,5127 ha, obreb Sierostaw na czas oznaczony 29 lat z dnia 21 lipca 2023 r.,
stanowigcym zatgcznik nr 4 do Umowy oraz niezaleganie przez Dzierzawce w ptatnosci
czynszu ani innych naleznosci wobec Wydzierzawiajgcego. Osoba trzeci wchodzi w miejsce
dotychczasowego Dzierzawcy na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie pod rygorem
niewaznosci.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze zostat zapoznany przez Dzierzawce z ucigzliwosciami
wynikajgcymi z budowag oraz funkcjonowaniem Biogazowni/Biometanowni.

Wydzierzawiajagcy ma prawo kontroli Przedmiotu dzierzawy pod katem przestrzegania
przepiséw oraz niniejszej umowy.

§6
Dysponowanie Nieruchomoscia na cele budowlane

Wydzierzawiajagcy wyraza zgode na dysponowanie przez Dzierzawce Przedmiotem
Dzierzawy na cele budowlane w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 11 oraz art. 33 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane w zakresie wynikajgcym z niniejszej umowy. Na
podstawie niniejszej umowy Dzierzawca jest uprawniony do uzyskania pozwolenia na
budowe, warunkoéw zabudowy ,a takze w szczegdlnosci do uzyskania decyzji Srodowiskowe;j
oraz uzyskania warunkow przytgczenia do sieci elektrycznej i gazowe;.

Wydzierzawiajgcy na podstawie niniejszej umowy udziela Dzierzawcy petnomocnictwa do
wystepowania we wszelkich postepowaniach dotyczgcych uzyskania wymaganych prawem
decyzji, postanowien i uzgodnien ze wszystkimi organami administracji.



=

10.

11.

12.

§7
Czynsz dzierzawny

Z tytutu dzierzawy Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu
roczny czynsz dzierzawny w wysoKkoscCi ............ zt netto + podatek VAT 23% (......... zh) {j.
........... zt brutto (stownie: ............. zlote brutto) , obowigzujgcy i ptatny od dnia podpisania
umowy do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, w ktéorym Pozwolenie na budowe
Inwestyciji, uzyskane przez Dzierzawce, stanie sie prawomocne

Z tytutu dzierzawy Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢c Wydzierzawiajgcemu
miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci ............ zt netto + podatek VAT 23% (......... zt)
[P zt brutto (stownie: ............. zfote brutto), obowigzujgcy i ptatny od dnia pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktorym Pozwolenie na budowe
Inwestyciji, uzyskane przez Dzierzawce, stanie sie prawomocne.

Wysoko$¢ czynszu dzierzawy zostanie obnizona o wptacone wadium w wysokosci

Zmiana stawki podatku VAT nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemne;j
w postaci aneksu do umowy.

Wysokos$¢ czynszu dzierzawy moze by¢ aktualizowana jeden raz w roku, w IV kwartale roku
kalendarzowego z mocg obowigzujacg od 1 stycznia nastepnego roku — wg wskaznika
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego
okresu poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Giéwnego Urzedu Statystycznego na
dzien 30 wrzesnia danego roku. W zwigzku z zastrzezeniem waloryzacji czynszu
dzierzawnego, Strony ustalajg, ze Wydzierzawiajgcemu nie bedzie przystugiwato prawo do
podwyzszenia czynszu dzierzawnego na jakiejkolwiek innej podstawie, w szczegodlnosci na
podstawie przepisu art. 685" § 1Kodeksu cywilnego.

Czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 1 ptatny jest rocznie w terminie do 31 marca
kazdego roku z gory za dany rok kalendarzowy, na podstawie prawidtowo wystawionej faktury
przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku zawarcia niniejszej umowy w trakcie roku
kalendarzowego czynsz nalezny za ten rok zostanie obliczony proporcjonalnie.

Czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w ust. 2 ptatny jest miesiecznie w terminie do ostatniego
dnia kazdego miesigca, na podstawie prawidtowo wystawionej faktury przez
Wydzierzawiajgcego.

Czynsz dzierzawny jest ptatny Wydzierzawiajgcemu przelewem bankowym na konto
Wynajmujgcego: NATUROBANK Bank Spétdzielczy Oddziat w Moszczenicy, ul. Wolborska
2, 97-310 Moszczenica, nr konta: 03 8973 0003 0070 0700 0707 0017. Za dzien zaptaty
uwazany bedzie dzien wptywu Srodkdw pienieznych na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.

Podstawg do zaptaty czynszu z tytutu dzierzawy bedzie prawidtowo wystawiona przez
Wydzierzawiajgcego faktura VAT. Na fakturze Dzierzawca powinien by¢ oznaczony jako:

W przypadku zwtoki w pfatnosci czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajgcy bedzie naliczaé
odsetki w wysokosci réwnej odsetkom za opdznienie w transakcjach handlowych

Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajgcego o planowanym rozpoczeciu prac zwigzanych z
budowg Biogazowni/Biometanowni z 3 miesiecznym wyprzedzeniem.

Dzierzawce obcigzajg koszty ubezpieczenia Przedmiotu Dzierzawy oraz ewentualne optaty
zwigzane z wytgczeniem gruntu spod produkc;ji rolne;.



13. W przypadku powstania po stronie Dzierzawcy zalegtosci w ptatnosciach, o ktérych mowa w
ust 1i 2 - za okres dtuzszy niz 3 miesigce (pomimo pisemnego wezwania Dzierzawcy do
uregulowania ptatnosci) oraz nie wywigzania sie przez Dzierzawce z obowigzku przywrécenia
do stanu pierwotnego Dzierzawionej nieruchomosci, Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzac
umowe i zgdaé zwrotu 2-krotnej wysokosci czynszu rocznego lub miesiecznego (w zaleznosci
od etapu prowadzenia Inwestycji) tytutem rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy.

14. Czynsz dzierzawny miesieczny za Przedmiot Dzierzawy, po wypowiedzeniu (zakonczeniu)
Umowy, ptatny bedzie do czasu doprowadzania terenu do stanu okreslonego w § 4 ust. 5.

15. Strony wytgczajg stosowanie art. 700 kodeksu cywilnego i ustalajg, ze okolicznosci
znacznego zmniejszenia przychodu z przedmiotu dzierzawy nie uprawniajg do zgdania
obnizenia czynszu.

16. Niezaleznie od czynszu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ podatki zwigzane
z posiadaniem Przedmiotu Dzierzawy. W tym celu na Dzierzawcy jako podatniku cigzy
obowigzek zgtoszenia sie¢ do Urzedu Gminy w Moszczenicy w terminie 14 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy.

§8
Wypowiedzenie Umowy

1. Poza wyjatkami, o ktérych mowa w Umowie oraz ponizej, wypowiedzenie Umowy Dzierzawy
w trakcie jej obowigzywania nie bedzie dopuszczalne.

2. Powyzsze postanowienie nie bedzie narusza¢ prawa do dokonania wypowiedzenia w
nastepujacych przypadkach:

a) Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe Wydzierzawiajgcemu bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli zajdzie przeszkoda uniemozliwiajgca rozpoczecie prac
budowlanych lub kontynuowanie Inwestyc;ji.

b) Dzierzawca moze wypowiedzie¢ Umowe Wydzierzawiajgcemu bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli w odniesieniu do budowy Inwestycji stosowng decyzjg organu
administracji budowlanej, w jednym Ilub niektorych postepowaniach o wydanie
pozwolenia na budowe, zostang natozone na Dzierzawce wymogi, ograniczajgce
rentownos¢ (optacalnos¢) Inwestycji, lub nie zawarto umowy o przytgczenie do sieci
energetycznej lub gazowa.

c) Dzierzawca bedzie mogt wypowiedzie¢ Umowe Wydzierzawiajgcemu bez zachowania
okresu wypowiedzenia w przypadku gdy badania gruntowe lub proby gruntowe wykazujg
ze koszty potozenia fundamentow wynosi¢ bedg wiecej niz podwdjng wartosé
fundamentéw standardowych.

d) Dzierzawca bedzie mogt wypowiedzie¢ Umowe Wydzierzawiajgcemu bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jesli nie bedzie mozliwe wybudowanie
Biogazowni/Biometanowni.

3. W przypadku wypowiedzenia Umowy Dzierzawy na podstawie postanowieh niniejszego
paragrafu, zadnej ze Stron nie bedg przystugiwaty jakiekolwiek roszczenia z tytutu utraconych
korzysci.

4. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe, z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia, w przypadku uzywania Przedmiotu dzierzawy do celéw innych niz
okreslonych w umowie lub w przypadku zwioki w ptatnosci czynszu co najmniej przez 3
miesigce. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w niniejszym ustepie, powinno byé poprzedzone
pisemnym wezwaniem do zaniechania naruszeh Umowy lub zaptaty zalegtego czynszu i



udzielonym dodatkowym trzymiesiecznym terminem oraz bezskutecznym uptywem tego
terminu.

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ Umowe, bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Dzierzawca nie rozpocznie prac budowlanych Inwestycji w terminie do 5 lat od
podpisania umowy.

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia w przypadku oddania Przedmiotu dzierzawy w catosci lub czesci do
bezptatnego uzywania, uzyczenia, w najem lub poddzierzawe osobie trzeciej bez zgody
Wydzierzawiajgcego.

§9
Wiasciwos¢ Sadu

Strony bedag doktada¢ wszelkich staran, by spory powstate miedzy nimi na tle stosowania
lub wykonywania postanowien Umowy zatatwia¢ polubownie w drodze negocjacji, przy czym
postanowienie to nie stanowi zapisu na sgd polubowny ani umowy o mediacje.

W przypadku niemoznosci polubownego rozstrzygniecia sporu, spor zostanie poddany
pod rozstrzygniecie sadu powszechnego wtasciwego dla potozenia Przedmiotu dzierzawy.

§ 10
Poufnos¢

Strony postanawiajg, ze okolicznosci oraz tresé niniejszej umowy stanowig tajemnice, ktorej
ujawnienie moze nastgpi¢ wytgcznie za wyrazng zgoda Dzierzawcy lub gdy obowigzek taki
wynika z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

Wszelkie pozostate informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa lub tajemnice
handlowa, ktére zostang powierzone lub uzyskane przy okazji wzajemnej wspétpracy , Strony
zobowigzujg sie wykorzysta¢ wytgcznie w celu wykonania niniejszej umowy. Informac;ji tych
Strony nie mogg wykorzysta¢ w innych sposéb lub w trakcie obowigzywania umowy ani po jej
wygasnieciu , chyba ze obowigzek taki wyraznie wynika z powszechnie obowigzujgcych
przepiséw prawa.

§1
Klauzula salwatoryjna

Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy, kilka jej postanowien lub cze$¢ tych
postanowien jest lub stanie sie niewazne lub bezskuteczne, nie powoduje to odpowiednio
niewaznosci lub bezskutecznosci pozostatych postanowien.

Postanowienie niewazne lub bezskuteczne Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ odpowiednim
postanowieniem niepodwazalnym prawnie, ktére mozliwie najwierniej bedzie oddawato
zamierzony cel gospodarczy takiego niewaznego lub bezskutecznego postanowienia.
W przypadku, gdy w umowie pojawi sie luka, zdanie pierwsze niniejszego ustepu stosuje sie
odpowiednio.



§12
Postanowienia koncowe

1. Niniejsza Umowa podlega prawu Polskiemu i wszystkie jej postanowienia interpretowane bedg
zgodnie z tym prawem. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa,
a dotyczacych jej przedmiotu, majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci przepisy kodeksu cywilnego.

2. Umowe zawarto w formie pisemnej z podpisami poswiadczonymi notarialnie zastrzezonej pod
rygorem niewaznosci. Kazda zmiana umowy, jej wypowiedzenie lub odstgpienie wymaga
zachowania formy pisemnej z podpisami poswiadczonymi notarialnie pod rygorem
niewaznosci.

3. Z zastrzezeniem postanowienia ust. 4 niniejszego paragrafu, oraz o ile w Umowie nie
postanowiono inaczej, wszelkie powiadomienia i korespondencja zwigzana z realizacjg
niniejszej Umowy bedzie sporzgdzona na pismie i dostarczana do wtasciwych Stron przesytkg
kurierskg lub listem poleconym na adresy zamieszczone w komparycji umowy.

4. Kazda ze Stron niniejszej Umowy ma obowigzek powiadomienia drugiej Strony na pismie pod
rygorem niewaznosci o zmianie aktualnego adresu. Korespondencja kierowana
na ostatni znany adres Strony, dwukrotnie awizowana, niepodjeta w terminie, uznana bedzie
za skutecznie doreczong.

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
Zatgczniki wymienione w tresci niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.

Osoby dziatajgce w imieniu Stron oswiadczajg, ze posiadajg umocowanie do dziatania w ich
imieniu, w tym wszelkie zgody wiasciwych organdéw Stron, a takze, ze umocowanie to nie
wygasto, ani tez nie zostato odwotane.

8. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

9. Strony oswiadczaja, ze przeczytaly niniejsza Umowe wraz z zatgcznikami i zaakceptowaty jej
tre$¢, na dowodd czego sktadajg swoje podpisy.

Spis zatgcznikéw
— Zalgcznik nr 1- KRS/wypis z CEIDG Wydzierzawiajgcego
— Zatacznik nr 2- KW Przedmiotu dzierzawy

— Zatgcznik nr 3- Szkic Przedmiotu Dzierzawy

— Zatgcznik nr 4- Ogtoszenie o przetargu z dnia 21 lipca 2023 r. na dzierzawe nieruchomosci
gminnej ozn. nr dziatki 444/5 o pow. 2,5127 ha, obr. Sierostaw



