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CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MOSZCZENICA

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Czynnikami decydujacymi o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy sq przede
wszystkim Srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura
techniczna. Sq to elementy warunkujace dalszy rozwdj przestrzenny gminy, ktory w znacznej mierze
opiera sie takze na uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego obszaru.

Gtownym celem okre$lenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
docelowego przeznaczenia terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow, poprzez
rozwoj spoteczny (np. zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych), gospodarczy
(np. wprowadzanie nowych funkcji, rozwoj przedsigbiorczosci i wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwoj
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przy zachowaniu zasad zrownowazonego rozwoju.

Realizacja wyznaczonych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenu powinna opiera¢ si¢ na wyznaczonych celach, do ktérych naleza;

a) w sferze spoteczno — gospodarczej:

> poprawa jakoSci zycia mieszkancow w celu osiggniecia wysokich standardéw, oddajacych
aspiracje mieszkancow gminy,

» wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajacy oferty lokalizacyjne dla
roznego rodzaju dziatalno$ci gospodarczych,

» rozwoj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkow dla pozyskania inwestoréw tworzacych
nowe miejsca pracy,

» rozwdj i podnoszenie standardu ustug, w tym zwtaszcza sfery publiczne;j,

» utrzymanie i dalszy rozwoj ustug z zakresu sportu i rekreacji,

» rozwoj ustug z zakresu obstugi ruchu turystycznego,

N\
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» rozwdj i poprawa funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej poprzez zapewnienie dogodnych
warunkow zamieszkania — optymalne wyznaczanie terendéw pod budownictwo,
» tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych,

» zapewnienie bezpieczenstwa publicznego,

b) w sferze fadu przestrzennego i ochrony $rodowiska:

» zapewnienie fadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy, dgzenie do koncentracii
zabudowy i zaludnienia oraz ograniczanie ich rozproszenia,

> ksztattowanie  kierunkbw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan
przyrodniczych,

» ochrona istniejgcych zasobow srodowiska,

> poprawa stanu Srodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej
jezior,

» uporzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii
grzewczych,

» ograniczanie negatywnego oddziatlywania prowadzonych dziatalno$ci i istniejacego
zainwestowania (mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkq
rolng) na Srodowisko i zdrowie ludzi,

» ochrona wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego,
c) w sferze infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
» poprawa stanu drég gminnych,

» modernizacja i rozbudowa uktadu drég wojewddzkich i powiatowych.

Podstawg osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreSlenia kierunkdéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajagcych ze $rodowiska przyrodniczego
| kulturowego, potozenia i powigzan zewnetrznych gminy, dotychczasowego zainwestowania
| zagospodarowania gminy.

Do pozytywnych elementéw uwarunkowan rozwoju gminy Moszczenica naleza;

o istniejacy oraz projektowany uktad komunikacyjny,
o korzystne, bliskie potozenie gminy w stosunku do miast: todzi, Piotrkowa Trybunalskiego,

Tomaszowa Mazowieckiego,
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e dostep do waznych elementow infrastruktury technicznej - linie energetyczne, gazociag

wysokoprezny.

Szanse dla rozwoju i aktywizacji gminy Moszczenica stwarzaja;
o wzrost zainteresowania inwestordéw terenami potozonymi w okolicach autostrady, drog krajowych,
o zlokalizowanie sie duzych firm jak np. IKEA,
e wzrost zainteresowania spofeczenstwa pozalokalnego nabywaniem dziatek rekreacyjnych w
rejonach atrakcyjnych krajobrazowo, planowanych do zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego,
o rozwoj intensywnego rolnictwa na obszarach o korzystnych warunkach naturalnych, wprowadzenie
nowych technologii w produkcii roslinnej i zwierzecej (rolnictwo ekologiczne, specjalistyczne),
o istniejace rynki zbytu w sasiednich miastach powiatowych - Piotrkowie Trybunalskim oraz t.odzi,
o wszelkie inwestycje podkreslajace indywidualno$¢ i promujace gmine, $wiadczace o gospodarce
opierajacej sie na zasadach zréwnowazonego rozwoju (petna kanalizacja gminy, rewaloryzacja

warto$ci kulturowych, przyrodniczych, itp.).

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY

2.1. Obszary funkcjonalne polityki przestrzennej gminy

Rozwdj gminy opiera¢ sie bedzie na podstawie okreslonych obszaréw funkcjonalnych,
ktore zostaty okre$lone na podstawie analizy uwarunkowan fizjograficznych i przyrodniczych oraz na
podstawie wyrdzniajacych cech gospodarczych, kulturowych, infrastrukturalnych, itp. W analizie tej
wzigto pod uwage réwniez dotychczasowy sposob uzytkowania terendw. Studium stanowi podstawe
do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig
opracowania jest rysunek studium (zatacznik graficzny).

Podstawowg zasadg przy ustalaniu obszaréw, ktdre moga by¢ przeznaczone do zabudowy
winna by¢ jej koncentracja w ramach istniejacej sieci osadniczej gminy, przy maksymalnym
ograniczeniu zabudowy rozproszonej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe - w formie zabudowy
uzupetniajgcej - powinny by¢ przeznaczone tereny niezabudowane potozone w obrebie obecnej,
zwartej zabudowy wsi, potozone przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych. Dla poszczegdinych wsi
okreSlone zostaly granice zwartej zabudowy wraz z mozliwoscig wprowadzania zabudowy

uzupetniajacej w celu prowadzenia odpowiedniej, zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

(. )
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W obszarach, w ktérych wg ustalert Studium ogranicza sie nadmierny rozrost sieci osadnicze;
(strefa rolna) dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej, a takze zabudowe innych
funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi. Lokalizacja nowej zabudowy moze nastepowa¢ w ramach
uzupetnienia istniejacej zabudowy przy spetnieniu przepisdw odrebnych oraz poprzez sporzgdzanie
planéw miejscowych w oparciu o uchwate Rady Gminy, nie dokonujgc zmian w studium, pod
warunkiem, ze nowe tereny inwestycyjne:
o bedg stanowity uzupetnienie istniejacej zabudowy,
o funkcja oraz charakter zabudowy bedg zblizone do istniejacej, przy zatozeniu wyzszego standardu,
¢ nie wymagajg nadmiernej rozbudowy gminnych systemow infrastruktury technicznej,
¢ nie wywotujg negatywnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

o uwzgledniajq kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenow okreslone w studium.

Podziat na obszary funkcjonalne przeprowadzono opierajac si¢ na nastepujacych kryteriach

szczegotowych:

morfologia terenu i uwarunkowania przyrodnicze;

o charakter dotychczasowego uzytkowania terenu, w tym zwtaszcza rodzaj i intensywno$¢ produkcii
rolniczej, udziat i wielko$¢ komplekséw lesnych;

e charakter sieci osadniczej, w tym zwlaszcza potencjat demograficzny i zdolnos¢ do obstugi
ludnosci;

o predyspozycje dla dalszego rozwoju, w tym zwitaszcza: mozliwo$¢ wprowadzania i wzmacniania
dodatkowych funkcji,

o mozliwos¢ i zasadnos¢ rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych,

o zalecenia dotyczace zalesiania gruntow o matej przydatnosci rolniczej,

o mozliwos¢ i zasadnos¢ rozwoju ekologicznego systemu obszaréw chronionych.

W obszarze gminy wyrézniono nastepujace obszary funkcjonalne:
¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,

o tereny zabudowy zagrodowej,

o tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych,

o tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

o tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

N\
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o tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej (nieucigzliwej) ,

o tereny zabudowy produkcyjno — ustugowe;j,

o tereny rozwoju wielofunkcyjnego,

» tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zbiorowe;j,

o tereny zabudowy ustug sportu i rekreaci,

e tereny rolne,

o tereny lasow,

o tereny wod powierzchniowych,

o tereny parkéw dworskich,

o tereny trwatych uzytkow zielonych,

o tereny o szczego6lnym zagrozeniu powodzia.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan proponuje si¢ wymogi:

zachowania wysokiej jakoSci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem
wysokos$ci, kubatury, kolorystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z
terenami sasiednimi,

stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto
nowoprojektowanych budynkow,

ograniczania ucigzliwo$ci projektowanych obiektéw ustugowych do granic wiasnej dziatki,
do czasu realizacji kanalizacji nieczysto$ci ptynne nalezy utylizowa¢ w punktach zlewnych
oczyszczalni, w oczyszczalniach biologicznych - przydomowych, badz w szczelnych
zbiornikach, okresowo oprdznionych,

odprowadzania do kanalizacji deszczowej wdd opadowych z utwardzonych nawierzchni
parkingdw oraz drég dojazdowych i placow, po odpowiednim podczyszczeniu,

obowigzuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej miejsc parkingowych w minimalnej
ilosci 1 miejsce parkingowe na 50m?2 powierzchni uzytkowej ustug i handlu oraz minimum
1 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie w przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w zabudowie produkcyjnej nie

powinna by¢ mniejsza niz 10 miejsc na 100 zatrudnionych.

N\
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— obowigzuje konieczno$¢ zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP poprzez WSzW w todzi, wszystkich obiektow o wys. 50,00 m npt i wiekszej przed

wydaniem powolnienia na budowe.

Dopuszcza sie odstepstwa od proponowanych w niniejszym studium wymogow i wytycznych,
ktore winny by¢ szczegotowo okreslone na etapie sporzadzania planow miejscowych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obejmujg przede wszystkim
obszary zwartej zabudowy miejscowosci potozonych na terenie gminy Moszczenica. Studium
przewiduje na tych terenach rozwdj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
(w tym ustugi publiczne), a takze drobnej wytwdrczosci, produkcji o charakterze nieucigzliwym,
obiektéw uzyteczno$ci publicznej, sportu i rekreacji z mozliwo$ciq zachowania i ewentualnej
rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zalesienia. Na terenie strefy mieszkaniowo-ustugowej postuluje sie poza rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i matych przedsiebiorstw, ktore
zaspokojq potrzeby mieszkancdw, stworzg nowe miejsca pracy i przyczynig sie do wzrostu
konkurencyjnosci tych obszarow. Przy zmianach uzytkowania terendw i wprowadzaniu nowej
zabudowy, nalezy szczegolnie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowaé zabudowe, tak aby tworzyta
spojne i harmonijne ukfady urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych oraz wilasciwie zagospodarowywac obszary przestrzeni publicznej. Przy
realizacji projektowanych inwestycji wzig¢ pod uwage wytyczne Planéw Odnowy Wsi oraz Wieloletnie
Plany Inwestycyjne Gminy. W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe
i przebudowe zabudowy zagrodowe;.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 30%;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30%;

o zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych, za wyjatkiem:
— elementdw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych

systemow inzynieryjnych,
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— przedsiewzie¢, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego
wptywu na stan srodowiska;

o obstuga komunikacyjna z przylegtych drog, ciggéw pieszo — jezdnych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej obejmujg obszary z
istniejacq i projektowang zabudowg wielorodzinng oraz tereny ustug. Studium przewiduje na tych
terenach adaptacje istniejacej i rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizacje
ustug, a takze drobnej wytworczosci, produkcji o charakterze nieucigzliwym, obiektow uzytecznosci
publicznej. Przy zmianach uzytkowania terendw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegdlnie
dbaé o tad przestrzenny i intensyfikowaC zabudowe, tak aby tworzyta spéjne i harmonijne uktady
urbanistyczne. Zaleca sie¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz
wiasciwie zagospodarowywaC obszary przestrzeni publicznej. Przy realizacji projektowanych
inwestycji wzigé pod uwage wytyczne Planéw Odnowy Wsi oraz Wieloletnie Plany Inwestycyjne
Gminy. W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Proponuje sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
o udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%;

o zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:
— elementdw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemdw inzynieryjnych,
— przedsiewziec, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego

wptywu na stan srodowiska;

o drogi dojazdowe do domdw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej powinny

spetniaC parametry drog publicznych.
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Tereny zabudowy zagrodowej obejmujg przede wszystkim obszary zabudowy zagrodowej
miejscowo$ci potozonych na terenie gminy Moszczenica. Studium przewiduje na tych terenach
kontynuacje i uzupetnienia oraz rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie
zabudowe jednorodzinng, obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zalesienia. Postuluje sie poza rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i matych przedsiebiorstw, ktore
zaspokojg potrzeby mieszkancow, stworzg nowe miejsca pracy iprzyczyniq sie do wzrostu
konkurencyjno$ci tych obszaréw. Przy zmianach uzytkowania terendw i wprowadzaniu nowej
zabudowy, nalezy szczegdlnie dbac¢ o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta
spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do plandéw miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 40%;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 40%;
o obstuga komunikacyjna z przylegtych drog, ciggéw pieszo — jezdnych,

o adaptuje sig istniejacq zabudowe do nowych warunkéw zabudowy, z uwzglednieniem
modernizacji, rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, z jednoczesnym

porzadkowaniem istniejacej zabudowy i jej uzupetnianiem,

e mozliwosc¢ realizacji urzadzen i budowli stuzgcych gospodarce rolnej, w tym silosow.

Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych obejmujg istniejace i projektowane
tereny ustug handlu, oswiaty, kultury itp. Dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Proponuje sie nastepujgce wytyczne do planéw miejscowych:

o adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

o wysokos¢ projektowanej zabudowy do czterech kondygnacii, nie wliczajgc obiektéw magazynowych

np. siloséw — w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odstgpienie od tego;
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e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekraczac
40 %;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powienien

by¢ mniejszy niz 20 %;

o zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:
— elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemdw inzynieryjnych,
— przedsiewzie¢, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego
wptywu na stan srodowiska;

¢ dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjq terenu;

e dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodow osobowych oraz realizacje obiektow matej
architektury i zieleni ozdobnej, nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatow

uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

e dopuszcza sie dotychczasowy sposob  wykorzystania istniejgcego  zainwestowania

o ile jego ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziatki;
¢ minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsc na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej obejmujg przede wszystkim obszary zwartej
zabudowy miejscowos$ci potozonych na terenie gminy Moszczenica. Studium przewiduje na tych
terenach rozwdj gtéwnie zabudowy ustugowej, a takze drobnej wytworczosci, produkcji o charakterze
nieucigzliwym. Dopuszcza sie rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zalesienia. Postuluje sie lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i
matych przedsiebiorstw, ktdre zaspokojg potrzeby mieszkancow, stworzg nowe miejsca pracy i
przyczynig sie do wzrostu konkurencyjnosci tych obszarow. Przy zmianach uzytkowania terenow i
wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegélnie dba¢ o tad przestrzenny i intensyfikowac
zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i harmonijne uktady urbanistyczne.

Proponuje sie nastepujgce wytyczne do planéw miejscowych:
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e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekraczac¢ 40%;
o udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30%;

o zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:
— elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemdw inzynieryjnych,
— przedsiewzie¢, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na Srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego

wptywu na stan srodowiska;
o obstuga komunikacyjna z przylegtych drég, ciagow pieszo — jezdnych.

Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej obejmujq obszary pod rozwéj funkcii
gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy gtéwnie ustugowej, w tym ustug kultu religiinego oraz
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej. Ustala sie mozliwos¢ przeksztatcenia i uzupetnienia
istniejacej zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony srodowiska
postuluje si¢ wprowadzenie na granicach terendw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,
ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycii.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 50%;

o zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:
— elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych

systemdw inzynieryjnych,
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— przedsiewzie¢, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego

wptywu na stan srodowiska;

e adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy;
o udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30%.

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej (nieuciazliwej) obejmujg obszary pod
wielofunkeyjny rozw¢j funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji nieucigzliwej zabudowy
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej oraz ustugowej. Ustala sie mozliwo$¢ przeksztatcenia i
uzupetnienia istniejacej zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacii
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku sporzadzania
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dopuszcza sie¢  dotychczasowe
zagospodarowanie terenu. Wydzielone dziatki, ktére zostang przeznaczone pod inwestycje powinny
mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem
wielko$ci do potrzeb inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie
ochrony $rodowiska postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu,
zieleni niskiej i wysokiej, ktdra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie
projektowanych inwestyciji.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 60%;
e udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20%;

o zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych, za wyjatkiem:
— elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systemow inzynieryjnych,
— przedsiewzie¢, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na Srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego

wptywu na stan srodowiska;
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o adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej obejmujg obszary pod wielofunkcyjny rozwoj
funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
ustugowej oraz tereny eksploatacji kopalin, zgodnie z przepisami szczego6inymi. Ustala sie mozliwos¢
przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie mozliwosc¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenu. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje oraz ogniw fotowoltaicznych na catym
obszarze strefy funkcjonalnej; szczegdtowa lokalizacja bedzie okre$lona zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony srodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terendw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,
ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji.

Proponuje sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 60%;
o udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 20%;

o realizacja nowych zaktadow produkcyjnych z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne
skutki prowadzonej dziatalnosci na $rodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji poszczegélnych

form gospodarowania przestrzenig od terendw przylegtych;

o adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy.

Na terenie rozwoju wielofunkcyjnego wyznaczonym na rysunku studium przewiduje sie
wielofunkeyjny rozwdj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej,

sktadowej i magazynowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje zabudowy
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mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugowa, produkcyjng i skladowo-magazynowg (mieszkanie/dom
dla inwestora/wtasciciela). Ustala sie mozliwos¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej zabudowy.
W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego bez ograniczen dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjng, wydobywanie kopalin, lokalizacje obiektow
obronno$ci panstwa itp.) w rozumieniu przepiséw odrebnych. W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego
dopuszcza sie rowniez lokalizacje inwestycji z zakresu produkcji energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii m.in. elektrownie stoneczne, elektrownie wiatrowe. Dopuszcza sie réwniez lokalizacje
biogazowni oraz ogniw fotowoltaicznych na catym obszarze strefy funkcjonalnej; szczegdtowa
lokalizacja bedzie okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla istniejacej zabudowy zagrodowej
ustala sie mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji. W przypadku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkodci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony srodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,
ktora bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji.

Proponuje sie nastepujace wytyczne do plandéw miejscowych:

adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

o rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowe;

i magazynowej, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony srodowiska kulturowego;

o mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ograniczonym zakresie j. dla potrzeb inwestora
przy uwzglednieniu szkodliwego oddziatywania w zakresie emisji hatasu, wibracji, spalin itp. funkcii

produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowe;j;

o |okalizacje nowych zaktaddw produkcyjnych z zachowaniem istniejacych uwarunkowan
fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych ujemne
skutki prowadzonej dziatalnosci na srodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji poszczegoinych

form gospodarowania przestrzenig od terendw przylegtych;

e wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu zieleni niskiej i wysokiej, ktora bedzie

ograniczafa hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;
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e mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy;

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie powinna przekraczac¢
75%;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie powinien

by¢ mniejszy niz 15 %;

o dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacja,
wydobywanie kopalin i lokalizacja obiektow na potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa)

zgodnie z przepisami odrebnymi;

o dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu produkcji energii z odnawialnych zrédet (elektrownie

stoneczne, wiatrowe).

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zbiorowej obejmujq istniejace i potencjalne
obszary rozwoju w/w funkcji, ktdre sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza
istniejacq  zabudowa rekreacyjng dopuszcza sie obiekty sportu, turystyki, ustug uzytecznosci
publicznej, ktdre wzbogacq i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na tym terenie.
Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajacej.
Dopuszcza sie uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z obstugq
ruchu turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowa¢ przestrzen z uwzglednieniem potrzeb
turystyki zorganizowanej ijednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury. Ponadto
chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz
odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna
charakteryzowaC sie wysokimi walorami estetycznymi i harmonizowa¢ z otoczeniem poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych
materiatdw budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie obiektéw kubaturowych
wistniejacq zielen lesng i zadrzewienia przy zachowaniu przepisow p.poz. Postuluje sie
przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne
Swiadczace ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego. W przypadku sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych::
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o adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 50%;

o udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% (odpowiednio urzadzone
tereny zielone z zastosowaniem rodzimych gatunkow roslin, drzew, krzewow harmonizujace z

otoczeniem).

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji obejmujg obiekty sportu, turystyki, ustug
uzytecznosci publicznej, ktdre wzbogacg i uatrakcyjniq warunki zamieszkania i przebywania na tym
terenie. Dopuszcza sie uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z
obstugg ruchu turystycznego. Na terenach osrodkdéw wypoczynkowych oznaczonych na rysunku
studium obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej. Nalezy odpowiednio zagospodarowac
przestrzen z uwzglednieniem potrzeb turystyki zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem
odpowiedniej infrastruktury. Ponadto chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg nowych
inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzowac sie wysokimi walorami estetycznymi
i harmonizowa¢ z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terendw biologicznie
czynnych. Postuluje sie przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa
agroturystyczne i ekologiczne $wiadczace ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego. W przypadku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenu.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do plandéw miejscowych:

o adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 50%;

¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% (odpowiednio urzadzone
tereny zielone z zastosowaniem rodzimych gatunkow roélin, drzew, krzewdw harmonizujace z

otoczeniem).
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Tereny rolne zajmujg zdecydowang wigkszos¢ obszaru gminy. Obejmuje zaréwno grunty
0 korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy Il i IV), jak i gleby nizszych klas
bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada rozwdj zabudowy zagrodowej, zwiekszanie areatu
gospodarstw z przewagg gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz zalesianie gleb o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa, z uwagi m.in. na stabg jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe
zalewanie. Przy zalesianiu gruntow rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow lesnych.
Unika¢ zalesiania niewielkich dziatek znajdujacych si¢ w duzej odlegtosci od istniejacych kompleksow.
Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéow
ustugowych i produkcyjnych, ktora bedg stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy. Ponadto w
strefie rolnej bez ograniczen dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego (infrastruktura
techniczna, komunikacyjng, wydobywanie kopalin, lokalizacje obiektéw obronnosci panstwa itp.) w
rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy dazy¢ do podnoszenia poziomu organizacji produkcii rolnej
oraz rozwoju pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.

Z uwagi na wystepowanie duzych areatéw gleb uzytkowanych rolniczo, ktore sg pozbawione
jakiejkolwiek zabudowy w strefie rolnej dopuszcza sie lokalizacje farm elektrowni wiatrowych oraz
innych zrodet energii odnawialne;.

Orientacyjng lokalizacje obszaréw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wyznaczono na rysunku studium. Granice stref ochronnych nie sg Scisle okreslone i zostang
doprecyzowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz wynikow badan ornitologicznych i chiropterologicznych. Do gtéwnych etapdw lokalizacji elektrowni
wiatrowych bedzie naleze¢ pomiar mocy akustycznej przedsiewzie¢ i ich wptywu na tereny chronione
akustycznie, czyli tereny zabudowane, dla ktorych okre$lono w przepisach odrebnych dopuszczalne
poziomy hatasu.

W ramach terenéw rolnych moga wystepowac rowniez pojedyncze kompleksy lesne, ktére nie
zostaty wyr6znione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonac szczego6towej analizy ewidencji gruntéw i wyrdzni¢
pojedyncze kompleksy lesne sposrdd gruntéw rolnych. Dopuszcza sie rdwniez eksploatacje zt6z
kopalin pospolitych oraz lokalizacje biogazowni oraz ogniw fotowoltaicznych na catym obszarze strefy
funkcjonalnej. Szczegbtowa lokalizacja bedzie okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:
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o adaptuje sie istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,

e obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 30%,

o udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 60%.

Tereny laséw obejmujq istniejace kompleksy leSne, ktorych zasady zagospodarowania sg
okreslane poprzez plan urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe lasu. Na etapie opracowania w/w
dokumentéw dopuszcza sie korekty granic strefy. Z uwagi na leSny sposob uzytkowania gruntow
obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi gospodarce le$nej. W przypadku
lokalizacji strategicznych inwestycji gminnych przemawiajacych za zmiang, przeznaczenia gruntow
leSnych na cele niele$ne dopuszcza sie zmiang takiego przeznaczenia po uzyskaniu stosownej zgody
kompetentnych organdw.

Proponuje sie nastepujace wytyczne do plandéw miejscowych:

o adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
e obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi gospodarce le$nej,

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, w tym drdg oraz zabudowy dopuszczonej na

podstawie przepisow odrebnych,

e w przypadku lokalizacji strategicznych inwestycji gminnych przemawiajgcych za zmiang
przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne dopuszcza sie zmiane takiego przeznaczenia po

uzyskaniu stosownej zgody kompetentnych organéw,

e obowigzuje pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu z jednoczesnym dopuszczeniem
wprowadzenia zagospodarowania rekreacyjnego tj. leSne Sciezki przyrodnicze, trasy rowerowe,

urzadzenia turystyczne, parkingi lesne, itp.,

e dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, W szczegolnosci

Sciezki, oswietlenie, architekture ogrodowa itp.,

o dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza sig¢ obowigzek rewaloryzacii

wedtug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, przede wszystkim

(=)
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utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez ochrone i pielegnacje

drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje cennych historycznie obiektow,

e gospodarowanie terenami musi by¢ podporzadkowane priorytetowi ochrony siedlisk i gatunkéw

oraz zgodne z przepisami odrebnymi.

Tereny wod powierzchniowych. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i
urzadzeniami stuzgcymi gospodarce wodnej. Dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych
obstudze ruchu turystycznego (plaz, pomostow, urzadzen wodnych itp.). Przy realizacji w/w inwestyciji
nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

na terenach wod powierzchniowych stojacych dopuszcza sie¢ wprowadzanie zagospodarowania

turystycznego i rekreacyjnego, w szczegdlnosci budowe: przystani wodnych, pomostow,

organizacje kapielisk,

o zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z funkcjg podstawowa,

e zagospodarowanie strefy brzegowej z okre$leniem warunkéw umacniania nabrzezy, lokalizacji
pomostow, przystani i innych urzadzen wodnych a przede wszystkim skali i formy naturalnego
utrzymania zagospodarowania strefy nadbrzeznej powinno byC adekwatne do przeznaczenia
terenéw potozonych nad wodami,

e obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wdd publicznych zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dla terendéw parkéw dworskich zasady zagospodarowania i granice obszaréw zostang
okreslone szczegdlowo na etapie tworzenia planéw miejscowych. W uzasadnionych przypadkach
wszelkie inwestycje i zmiany w sposobie zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym organem
sprawujacym ochrone nad zabytkiem. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;j.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych::

o dopuszcza sie lokalizacje ciggow pieszo-rowerowych, placéw wypoczynkowych i widokowych wraz
z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony srodowiska kulturowego,
e adaptuje sie istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej zabudowy,
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o dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

o dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych wyznacza sie obowigzek rewaloryzacii
wedtug wymogéw wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym poprzez ochrong i pielegnacje
drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje cennych historycznie obiektow,

e dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania rekreacyjno-wypoczynkowego, w szczegoInosci:

Sciezki, oswietlenie, architekture ogrodowa itp.

Tereny trwatych uzytkow zielonych obejmujace takze doliny rzeczne, petnig funkcje
lokalnych korytarzy ekologicznych. Polityka przestrzenna na tych terenach polega na ochronie ich
warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i
wypoczynku, w granicach umoZzliwiajgcych zachowanie wartosci przyrodniczych. Doktadne i faktyczne
granice wystepowania trwatych uzytkéw zielonych nalezy okre$lic na etapie sporzadzania plandw

miejscowych.

Proponuije sie nastepujace wytyczne do planéw miejscowych:

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,

o dopuszcza sie niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,

e  zapewnienie mozliwosci dojazdu do kompleksow terenéw i do urzadzer melioracyjnych,

e w obiektach istniejgcych — uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej (z
dopuszczeniem lokalnych  rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw oraz ogrzewania, z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla
Srodowiska media grzewcze),

e rozwéj urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikaciji i infrastruktury
technicznej, a takze lokalizacje elektrowni wiatrowych warunkuje sie spetnieniem wymagan w
zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zroznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczegdinych fragmentow terenu,

e dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych przy utrzymaniu dotychczasowego, rolniczego

uzytkowania terenu w oparciu o przeprowadzone monitoringi ornitologiczne i chiropterologiczne.

2.2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy
i zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych

21

N\
-/



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOSZCENICA

iy 2013r.
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Moszczenica wystepujg liczne obszary wytaczone z zabudowy. Sa to:

e strefy ochronne cmentarzy,

o strefy ucigzliwo$ci od obiektdéw infrastruktury technicznej:

linii wysokiego napiecia 220 kV,
linii wysokiego napiecia 110 kV,
Sredniego napiecia,

drog,

gazociggu wysokiego cisnienia,
rurociggu naftowego,

gtéwnego przewodowego potaczenia telekomunikacyjnego relacji Piotrkow - £6dz,

o linii kolejowej PKP.

o tereny ledne, z wylgczeniem terenéw zabudowanych Laséw Panstwowych i paséw infrastruktury

technicznej;

o uzytki ekologiczne;

e tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych;

o wody powierzchniowe;

o terendw o szczegoinych zagrozeniu powodzia.

Zakaz zabudowy odnosi sie rowniez dla terendw cmentarzy, dla ktérych dominujaca funkcjg jest

funkcja grzebalna; dopuszcza sie jedynie ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (handel, gastronomia,

rzemiosto, dom pogrzebowy, kaplica) oraz parkingi publiczne.

Ponadto wskazano nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy:

— na terenie gminy znajduje sie sie¢ gazowa wysokiego cisnienia; istnienie powyzszych gazociggdw

stwarza ograniczenia w lokalizacji obiektéw i majg one na celu zachowanie bezpieczenstwa;

dopuszczalne odlegtosci wyznaczajq strefy kontrolowane wynikajace z przepisow dotyczacych

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

— przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednia¢ istniejgca infrastrukture

telekomunikacyjng nadziemng i podziemna, od kiérej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne

z obowigzujacymi normami;
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linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach

przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym zabudowa moze mie¢ miejsce w odlegtosci
nie zaktocajace;j jej eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego; budowle i budynki mogg

by¢ usytuowane w odlegtosciach wynikajacych z przepisow kolejowych;

dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy zachowa¢ pasy technologiczne,
wynikajace z odpowiednich norm i przepiséw — nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci zabudowy
od skrajnego przewodu linii; teren pasa technologicznego nie moze by¢ kwalifikowany jako obszar

pod zabudowe;

w przypadku ustanowienia terendw gérniczych ustala sie ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzer pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin,
zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach

koncesyjnych;
wskazuje sie ograniczenia dla terendw dolin rzecznych, strumieni i korytarzy ekologicznych;

z tytutu przepiséw drogowych obowigzuje zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi w odlegtosci

okreslonej w tych przepisach;

z tytutlu przepisow ustawy Prawo wodne zakazuje sie¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig wykonywania robot oraz czynnosci okreslonych w tych przepisach.

2.3. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiegu przestrzennego

terendw okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie

ustalen dla poszczegdlnych terenéw w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium, pod

warunkiem zachowania zgodno$ci z okreSlonymi w niniejszym studium celami rozwoju, w

nastepujacych sytuacjach:

dostosowania do istniejacych podziatow nieruchomosci lub do zasad podziatu nieruchomo$ci

okre$lonych w planie miejscowym,
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— dostosowania do przyjetych w niniejszym studium ustaleh w zakresie standardéw
urbanistycznych,

— koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej, oraz lokalizacji drog publicznych i gminnych
niebedacych drogami publicznymi,

— koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

— koniecznosci dostosowania granic poszczegolnych terendw do istniejacej rzezby terenu -
dopuszcza sie korekte zasiegu terendw wyznaczonych w studium o nie wiecej niz 40 m,

— wyznaczenie w obrebie poszczegdlnych kategorii terendw obszardéw o funkcji jednorodnej (np.
wyznaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami terenow mieszkaniowych badz ustugowych lub
wytgcznie z zabudowa jednorodzinna, badz wielorodzinna,

— koniecznosci dostosowania granic poszczegdlnych terenéw ustalonych w studium do zmian w
przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz dobudowy
zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwo$ci zachowania ustalen
dla poszczegolnych typow terendw z przyczyn technicznych,

— koniecznosci dostosowania do zasad ksztattowania zabudowy ustalonych dla obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkdw przez wiasciwy organ nadzoru konserwatorskiego,

— w przypadku nie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub le$nych na
cele nierolnicze lub niele$ne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako gruntéw
rolnych lub le$nych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:

— we wszystkich terenach , dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium", wyznaczenie w
m.p.z.p. niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami ,studium®, wyznaczenie w m.p.z.p. innych niz
okreslone w ,studium" kierunkow rekultywacji,

— dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami ,studium", eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego
zgodnie z przepisami odrebnymi,

— dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium", zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa,

— we wszystkich terenach dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie w
m.p.z.p. niewyznaczonych w studium drég publicznych i wewnetrznych,

— dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium” wyznaczenie $ciezek rowerowych,
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— dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium" zmniejszenie zalecanego i postulowanego w
,studium” szerokosci pasa drogowego,

— dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany przebiegu tras,

— we wszystkich terenach utrzymuje sie istniejgcq zabudowe z mozliwoscig jej remontow i
przebudowy. Rozbudowe oraz budowe nowej zabudowy dopuszcza sie pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami okreslonymi dla poszczegdinych terendw w ramach okreslonych kierunkow rozwoju,

— we wszystkich terenach, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkéw mieszkan
socjalnych,

— przeznaczenie i sposdb zagospodarowania, oraz na podstawie szczegdtowej analizy terendw
ewentualne korekty ustalonych w ,studium" wskaznikow okreslone zostang w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

— dla inwestycji zwigzanych z energetykg odnawialng ,studium” nie okre$la maksymalne;

wysokosci obiektow.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

W oparciu o ustawy szczegdtowe w obrebie gminy wyszczegdlniono nastepujace formy ochrony
przyrody:

1 fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolborki;

1 2 pomniki przyrody;

0 2 uzytki ekologiczne;

0 parki zabytkowe.

W pdtnocno — wschodniej czesci gminy Moszczenica wydzielono fragment Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolbérki.

OChK Doliny Wolbérki zajmuje powierzchnie 2 272 ha i potozony jest na terenie gmin
Bedkéw, Moszczenica i Wolb6rz. Zostat ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 41/2007 Wojewody
Lodzkiego z dnia 21 sierpnia 2007 r. OChK i obejmuije tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy
sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania

potrzeb zwigzanych z turystykq i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych.
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Formy ochrony przyrody w gminie Moszczenica
Forma ochrony Obis Miciscowosé Obowiazujaca podstawa prawna, Data
przyrody P J miejsce ogloszenia aktu prawnego utworzenia
Zarzadzenie Nr 45/87 Wojewody
Pomnik 2 lipy drobnolistne Kietczéwka Piotrkowskiego z dnia 15 grudnia 1987 r. w
. . - 15.12.1987
przyrody (teren parku) sprawie uznania za pomniki przyrody. Dz.
Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 17, poz. 177
Rozporzadzenie Nr 5/98 Wojewody
a?sg}é:;}\:\?;:::g: Piotrkowskiego z dnia 3 lipca 1998 r. w
Pomnik 1 Klon pospolity Srock sprawie zmiany rozporzadzenia 03.07.1998
przyrody 9 lin szerokolistnveh dotyczacego uznania za pomniki przyrody
P y Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Nr 12, poz.
134
Rozporzadzenia Nr 57/2001 Wo;.
Uzytek_ Bagno Wola . Lod;k|ego z Qn|a 17. grqdma 2Q01 r.w 17.12.2001
ekologiczny Moszczenicka sprawie uznania za uzytki ekologiczne Dz.
Urz. Woj. Lddzkiego Nr 272, poz. 4779
. - . Uchwatg Nr VI1/46/2003 Rady gminy
Uzytek Koryto rze[q Gosmmque Moszczenica z dnia 9 kwietnia 2003 r. w
. Moszczanki o Drugie . e . 09.04.2003
ekologiczny dhugosci 300 m Gajkowice sprawie utworzenia Uzytku Ekologicznego

Zroéadto: www.bip.lodz.rdos.qov.pl

,Moszczanka”

Teren gminy stanowi znaczace ogniwo wojewddzkiego systemu ekologicznego. Wschodnio-

potudniowe granice terenu opracowania przylegajg do Otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

Zostat on utworzony ( rozporzadzenie Nr 24/2006 z dn. 03.07.2006 r. w sprawie Sulejowskiego Parku

Krajobrazowego, Dz. U. W.t. z 2006 r. Nr 248, poz. 1911) w celu ochrony wartosci krajobrazowych,

przyrodniczych i historyczno-kulturowych $érodkowego odcinka Pilicy (pomiedzy Przedborzem a

Sulejowem i terenéw wokét Zalewu Sulejowskiego). W sasiedztwie gminy znajduje sie réwniez Obszar

Chronionego Krajobrazu Piliczarsko-Radomszczanski.
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W zwigzku z matq iloscig form objetych ochrong przyrody na terenie gminy, duzej wartoSci
nabierajg mniejsze formy przyrodnicze parki, lasy itp., jednocze$nie gmina zaliczana jest do najstabiej
zalesionych w powiecie piotrkowskim. Lasy i grunty leSne zajmujg tu 1332,1 ha, co stanowi zaledwie
11,90% ogdlnej jej powierzchni. Cho¢ presja antropogeniczna nie wywarta dotad istotnego wptywu na
te tereny, struktura przyrodnicza terenu opracowania jest czesciowo przeksztatcona przez dziatalnos¢

cztowieka.

3.1. Zasady ochrony srodowiska

Dostepne dane pozwalajg zaliczy¢ gming do obszarow o korzystnym stanie Srodowiska i
niskim stopniu jego degradaciji. Nalezy dazy¢ do poprawy stanu elementow najsilniej zdegradowanych,
do ktdrych bez watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe przeptywajace przez teren gminy.
Zagadnienie to wymaga wspotpracy z sasiednimi samorzadami, a sanacja stanu wod jest procesem
ztozonym i dtugotrwatym.

Waznym zagadnieniem jest takze poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwtaszcza w
miejscowo$ciach o duzej koncentracji zabudowy. W potnocnej czesci gminy problemem jest hatas i
zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego, a takze zagrozenia bezpieczenstwa zwigzane z
przebiegiem autostrady A1, drogi krajowej Nr 91, drogi wojewddzkiej Nr 716 i drég powiatowych i
gminnych.

Niezbednym zadaniem jest takze uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez
dalszq realizacje sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, wraz z zabezpieczeniem odbioru $ciekéw do
oczyszczalni. Do czasu realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne nalezy utylizowa¢ badz w punktach
Zlewnych oczyszczalni, w oczyszczalniach biologicznych - przydomowych, badz w szczelnych
zbiornikach, okresowo oproznionych. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich segregacje i
zabezpieczenie odbioru odpaddw z terenu gminy na sktadowisko w Moszczenicy. Wszelkie tereny
zdegradowane wymagajq rekultywacji. Dotyczy to szczegolnie tzw. ,dzikich" wysypisk.

Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcoéw winno uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja
depresyjnego, pogarszajacego stosunki wodne na terenach sasiednich, jak tez niebezpieczenstwo
degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg surowcoéw wzmozony ruch pojazdow i maszyn. Prawo
geologiczne naktada na inwestoréw obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie
i eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych.

Zielen parkow wiejskich wymaga ochrony przed degradacjg ich waloréw przyrodniczych,

krajobrazowych i funkcjonalnych.
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Ochrony wymagajq takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy $rédpolne, zbiorowiska
bagienne, torfowiska i gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie trwato$ci lasow i
wykorzystanie ich rdznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i maksymalnego
ograniczenia proceséw degradujacych srodowisko lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu
zalesiania terendow o niskie] przydatnosci dla rolnictwa, zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami
opracowania "granica polno-lesna". Szczegolnie postuluje sie zwigkszanie powierzchni obszaréw
lesnych, poprzez zalesienie najstabszych gleb — Vi VI klasy.

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym
rozwojem gminy muszg uwzglednia¢ dgzenie do zachowania, wzmocnienia lub odnowy naturalnych
zasobdw przyrody oraz powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowo$ci funkcjonowania
ekosystemow. W planowaniu przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogow réwnowagi
ekologicznej pomiedzy elementami naturalnymi i antropogennymi. Powierzchnie ziemi mozna
wykorzystywac jedynie zgodnie z planami zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem

przepisow w ochronie Srodowiska i ochronie gruntdéw rolnych i leSnych.

Ustala sie nastepujgce szczegdtowe dziatania w zakresie ekopolityki:
— realizacje gminnego systemu wodociggowego i kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru Sciekdw,
— realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw w obszarach, ktére nie zostang podigczone do
systemu kanalizacji,
— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,
— racjonalne gospodarowanie odpadami z zapewnieniem odbioru odpadow,
— ochrong uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne, ochrone powietrza poprzez eliminacje
tradycyjnych zrddet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz stosowanie srodkdéw technicznych
skutecznie redukujacych emisje zanieczyszczen,
— dazenie do wymiany piecow wykorzystujacych paliwo state na piece zuzywajace paliwo ptynne
(olej) lub gazowe,
— ochrong obszarow o0 szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programéw promocji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,
— wykorzystywanie zasobow glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,
— zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych (w przypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych na terenach zmeliorowanych inwestor zobowigzany jest do rozwigzania kolizji z

urzagdzeniami melioracyjnymi zgodnie z przepisami odrebnymi),
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— w przypadku wystepowania nieujawnionych w ewidencji wdd, urzadzer melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do rozwigzania kolizji w
Sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wody,

— po zmianie sposobu uzytkowania gruntow zmeliorowanych — w celu wykres$lenia z ewidencji wod,
urzadzen wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, powierzchni zajetej pod zabudowe — wnioskodawca
winien przesta¢ pisemng informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzjg o warunkach zabudowy
do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzern Wodnych — Terenowego Inspektoratu w Piotrkowie
Trybunalskim,

— kontynuowanie dolesien w powigzaniu z systemem ekologicznym, w oparciu o granice polno-lesna,
— propagowanie $wiadomosci ekologicznej wérod spoteczno$ci gminy.

— W miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzigC dziatania
zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybko$ci, tonazu),
technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczefstwa w

miejscach przej$¢ dla pieszych i wigczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej).

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Ochrona obiektéw, terenéw i obszaréw o wartosciach zabytkowych i kulturowych
w obrebie proponowanych stref ochrony konserwatorskiej.

W niniejszym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Moszczenica, po przeprowadzeniu analizy srodowiska kulturowego, w ktorym wyrdzniono obszary
jednorodne pod wzgledem kulturowo-krajobrazowym proponuje sie dokonanie korekty stref ochrony
konserwatorskiej, wyznaczonych w poprzednim Studium z 2002 r., w zakresie okreslonym w dalszej
czesci tekstu i na planszy Kierunkéw ochrony srodowiska kulturowego
W celu ochrony warto$ci $rodowiska kulturowego gminy Moszczenica wyznacza sie nastepujace

strefy ochrony konserwatorskiej:
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Strefa ,,A” petnej ochrony konserwatorskiej obiektow i terenébw wpisanych do rejestru

zabytkdw, ktdra obejmuje sie: Zespoty Dworsko-Parkowe w Moszczenicy, Raciborowicach, Rekoraju i

Kietczowce, zespot sakralny w Srocku oraz budynek gorzelni w Moszczenicy.

W obrebie strefy ,,A” obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

zachowanie uksztattowania terenu oraz elementow i sposobu historycznego zagospodarowania i
uzytkowania, z utrzymaniem dawnych zaleznosci funkcjonalno-przestrzennych w obrebie strefy i w
powigzaniu z terenami w jej otoczeniu;

rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego zatozen parkowych i cmentarzy w zakresie
pielegnacji i konserwacji zachowanych elementow zabytkowego uktadu przestrzennego: drég i
placow, zieleni, ciekow i zbiornikow wodnych, matej architektury i wyposazenia, w przypadku
cmentarzy historycznych kaplic i nagrobkow, dawnych ogrodzen, z usunieciem elementdéw
znieksztatcajacych historyczne zatozenia oraz z odtworzeniem elementdw zniszczonych;
zachowanie historycznej zabytkowy (w zakresie gabarytow, formy dachu i rodzaju pokrycia,
kompozycji i wystroju elewacii, formy i rodzaju stolarki okiennej i drzwiowej, aranzacji wnetrz i ich
wyposazenia, co w szczegdlinosci dotyczy zabytkowych kosciotow) - poprzez jej konserwacie,
restauracje, badz rekonstrukcie, z dopuszczeniem modernizacji technicznej w zakresie
nienaruszajacym wartosci zabytkowych obiektu;

wymiana zabudowy zdekapitalizowanej na nowg wedtug zasady dobrej kontynuacji, w sensie
lokalizacji i formy zabudowy oraz aranzacji przestrzeni w jej otoczeniu;

dostosowanie wspdtczesnych funkcji do wartosci zabytkowych terenéw i obiektéw w obrebie strefy.

Strefa B ochrony konserwatorskigj struktur przestrzennych o wartosci kulturowej, ktdrg

obejmuje sie uktady ruralistyczne wsi i osad o zachowanym ukfadzie przestrzennym i zabudowie o

warto$ciach kulturowych w miejscowos$ciach: Baby, Srock i Moszczenica.

W obrebie strefy B ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

zachowanie zasadniczych elementéw dawnego uksztattowania terenu i rozplanowania wsi i osad,
szczegolnie historycznego przebiegu drog, zarysu placdw i zieleni w ich otoczeniu, z utrzymaniem
linii zabudowy i historycznej formy architektonicznej poszczegélnych obiektdw;

zachowanie struktury historycznych budowli z wystrojem i artykulacjg architektoniczng, w
przypadku podejmowania ich remontdéw i modernizacii;

zagospodarowanie na nowe funkcje pod warunkiem utrzymania waloréw zabytkowych

historycznych obiektow;
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dostosowanie skali, bryty i formy architektonicznej nowej zabudowy do zabudowy istniejacej o
warto$ciach kulturowych;

usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekturg;
wykluczenie mozliwosci realizacji w otoczeniu wigkszych kubatur, przekraczajacych skalg charakter
istniejgce] zabudowy;

prowadzenie wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, w tym remontéw i modernizacji oraz budowy
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, prac dot. zagospodarowania terenu oraz usunigcia
drzew i krzewow wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw;

Strefa ,E” ochrony ekspozycji zabytkowych i historycznych zespotow dworsko-parkowych,

folwarkow oraz uktadéw ruralistycznych wsi o zachowanym uktadzie przestrzennym i zabudowie o

warto$ciach zabytkowych, w Moszczenicy i Srocku, a takze ochrony terendw w otoczeniu stanowisk

archeologicznych ze $ladami osadnictwa. W obrebie strefy ,,E” obowigzujg nastepujace zasady

ochrony:

zalecenie porzadkowania lub usuniecia substandardowej zabudowy z obszaru;

sukcesywna likwidacja lub przebudowa obiektéw dysharmonizujacych;

nie dopuszczenie do budowy obiektdw, ktdrych wysoko$¢ mogtaby stanowi¢ przestone widokowg i
dysonans w krajobrazie kulturowym;

stosowanie przeston widokowych z zieleni wysokiej, w przypadku koniecznosci wytworzenia
przeston dla obiektow istniejgcych, stanowigcych dysonans przestrzenny;

planowanie lokalizacji obiektow kubaturowych, naziemnej infrastruktury technicznej, nalezy
poprzedzi¢ studiami krajobrazowymi;

obowigzek zgtoszenia Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkdw wszelkich inwestyciji, ktorych
maksymalna wysokos¢ przekraczataby 14 m;

obowigzek  uzgadniania  wszelkiej dziatalnoSci  inwestycyjnej, w tym  remontéw
i modernizacji oraz budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, zagospodarowania terenu,
w tym prac dot. drzewostanu (wycinka, pielegnacja drzewostanu i wprowadzanie nowych nasadzen
zieleni) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

prowadzenie prac ziemnych w strefie ze $ladami osadnictwa wokot stanowisk archeologicznych po

uprzednim ich zgtoszeniu Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkdw.

Strefa OW - strefa obserwacji i ochrony archeologicznej, ktéra obejmuje rejony osadnictwa

pradziejowego i historycznego. Na terenach objetych strefg obowigzuje uzgodnienie z WKZ inwestyciji
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zwigzanych z naruszeniem stratygrafii nawarstwien ziemnych celem przeprowadzenia badan

wyprzedzajgcych oraz zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji.

Wprowadza sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez ustalenie

ograniczen dla zagospodarowania w zakresie ochrony zabytkdw archeologicznych:

o wskazuje sie tereny stanowisk archeologicznych, dla ktérych ustala sie archeologiczng strefe
ochrony konserwatorskiej ,W” o zasiegach przedstawionych na rysunku Planu, w granicach
ktérej ustala sie:

+ obowigzek zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o planowanych robotach
ziemnych i ich zakresie oraz uzgodnienie inwestycji i zakresu wyprzedzajacych badan
ratowniczych,

+ dokonanie zawiadomienia i uzyskanie uzgodnienia winno by¢ dokonane przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe (lub innej prawnej formy uprawniajacej do rozpoczecia robét
budowlanych), przed przystapieniem do wszelkiego typu prac ziemnych,

+ w przypadku natrafienia w czasie prac ziemnych na przedmioty, co do ktérych istnieje
prawdopodobienstwo, ze sg zabytkami archeologicznymi, nalezy postepowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow — w szczegdlnosci wymagane
zaprzestanie robdt, zabezpieczenie znaleziska oraz zawiadomienie wtasciwego konserwatora
zabytkow lub wojta gminy.

Dla wtasciwego ustalenia dziatan z zakresu niezbednej i pozadanej ochrony dobr kultury celowe

jest opracowanie studium ochrony i ksztattowania krajobrazu dla obszaru catej gminy.

4.2. Ochrona poszczegdlnych rodzajow obiektdw, terenéw i obszaréw o wartosciach
zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych

Stanowiska archeologiczne

Nalezg do stanowisk nieeksponowanych w terenie, gdzie ingerencja w substancje stanowiska
jest mozliwa pod warunkiem przeprowadzenia archeologicznych badarn wykopaliskowych,
wyprzedzajacych realizacje inwestycji. Ponadto wszystkie prowadzone na terenie gminy dziatania
inwestycyjne, zwigzane z konieczno$ciq wykonania prac ziemnych, muszg by¢ uzgadniane z

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.
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Wsie i osady o zachowanym ukfadzie i zabudowie o wartosciach kulturowych

Ochronie podlegajq elementy historycznej struktury przestrzennej: uktad przestrzenny,
zabudowa o cechach tradycyjnych, budowle sakralne, tereny cmentarzy oraz charakterystyczne
elementy naturalnego krajobrazu, tworzace z w/w kompozycje architektoniczno-krajobrazowa. Dla wsi,
w ktdrych przewidziana jest budowa obiektoéw lub zespotdéw obiektow budowlanych nalezy opracowac
plany zagospodarowania przestrzennego terenu w celu zapewnienia wiasciwej integracji przestrzenne;j
i funkcjonalnej projektowanych i istniejacych, o wartosci kulturowej, elementéw zagospodarowania.
Nowe obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia winny byC zaprojektowane w formach
architektonicznych dostosowanych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, a projekty uzgodnione z

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw /WKZ/.

Zespoly dworsko-parkowe, parki podworskie, folwarki

Zespoty dworsko-parkowe oraz folwarki podlegajg ochronie jako kompleksy o warto$ci
zabytkowej, a parki takze ze wzgledu na wartoci przyrodnicze i ekologiczne oraz duze walory
krajobrazowe. Ochrong objete sq wszystkie elementy historycznej struktury przestrzennej tj. dwor,
park, zespot zabudowarn gospodarczych, zesp6t czworakéw oraz pozostate obiekty i elementy
zagospodarowania terenu, jak rzadcowki, tereny dawnych saddw, uktad drog, aleje dojazdowe,
ogrodzenia i bramy.

W procesie przeksztatcen wiasnosciowych nalezy przestrzega¢ zasady integralnosci
zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych i folwarkéw z kompleksem rolnym, tzn. gruntami,
budynkami i urzadzeniami zwigzanymi z produkcjq rolna.

Niedopuszczalne jest réwniez przeprowadzanie niwelacji ziemnych badz zmiana warunkéw
Srodowiska np. poprzez melioracje. Historyczne systemy melioracyjne zatozen powinny by¢
zachowane i poddawane systematycznej konserwacji i pielegnacii, tacznie z systemem wodnym
zespotdéw dworsko-parkowych oraz folwarkéw i w ich okolicy.

Zlokalizowane na terenach parkow budynki, budowle lub urzadzenia, kolidujace z funkcjq
parku, nalezy przewidzie¢ do likwidacji. Zmiany wiasnoSciowe terenéw i obiektdw, podziat
nieruchomosci, sprzedaz terendw i obiektéw zabytkowych, zmiany uzytkowania, adaptacje, remonty i
modernizacje budynkdéw wchodzacych w sktad zatozenia tj. dworu, oficyn, zabudowan gospodarczych

i czworakow wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow /WKZ/ a rewaloryzacja
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parku moze by¢ wykonywana jedynie w oparciu o specjalistyczng dokumentacje, akceptowang przez
WKZ.
Prace porzadkowe i pielegnacyjne oraz wycinke drzew w parkach w otoczeniu obiektow

zabytkowych nalezy bezwzglednie uzgadnia¢ z WKZ.

Obiekty sakralne

KoScioty i kaplice oraz cmentarze wszystkich wspolnot wyznaniowych, czynne i nieczynne,
jako obiekty o wybitnej wartosci zabytkowej i walorach krajobrazowych, kosScioty i kaplice bedace
dominantami architektonicznymi a cmentarze jako miejsca pamieci i pomniki historii - podlegajg
bezwzglednej ochronie. Wszelkie poczynania w obrebie tych obiektdw muszg by¢ uzgadniane z WKZ.
Na terenie cmentarzy obowigzuje zakaz wycinania drzew, usuwania nagrobkéw pochodzacych sprzed
1945 roku, rozbidrki ogrodzen murowanych, metalowych i innych o warto$ciach historycznych oraz
remontoéw wszelkich obiektéw sakralnych bez uzgodnienia z WKZ.

Cmentarze nieczynne muszg by¢ chronione przed dewastacjq oraz porzadkowane i
pielegnowane /drzewostan/ w oparciu 0 wytyczne WKZ. Szczegolng opiekq nalezy otoczyé nieczynne
cmentarze mniejszosci narodowych i wyznaniowych, ktérych spotecznosci nie wystepujg obecnie w
Polsce oraz cmentarze wojenne.

Ochronie podlegajg takze kapliczki i figurki, w sensie ich lokalizacji i formy przestrzennej,

bedace przejawem kultu religijnego i tradycji.

Obiekty techniki i kultury materialnej

Obiekty techniki i kultury materialnej winny by¢ zachowane w dobrym stanie przez wiascicieli
lub uzytkownikéw a wszelkie remonty, adaptacje i modernizacje budynkdw i budowli oraz zmiany
sposobu uzytkowania linii kolejowych muszg by¢ uzgadniane z WKZ.

Ochronie podlega réwniez starodrzew rosnacy na terenie i w sgsiedztwie obiektow o wartosci
kulturowej oraz zatozenia zieleni komponowanej towarzyszacej ww. obiektom - obowigzuje zakaz

wycinki bez uzyskania zgody WKZ, a wobec zatozen zieleni komponowanej — stosowanie zasad
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ochrony, analogicznych jak wobec parkéw w obrebie zespotéw dworsko-parkowych oraz folwarkéw,
czy tez w otoczeniu obiektow architektury (np. przy plebaniach, szkotach itp.).

Obiektami kultury materialnej sq takze dawne trakty drogowe, objete ochrong w sensie ich
przebiegu i towarzyszacych im zadrzewien. Powinny by¢ zachowane w maksymalnym stopniu, jako

jedne z elementow historycznego wizerunku krajobrazu kulturowego gminy.

Obiekty architektury i budownictwa:

Koscioty i kaplice, dwory, plebanie, budynki szkolne i inne wymienione w wykazie podlegajq
ochronie. Winny by¢ utrzymywane w dobrym stanie a wszelkie zmiany uzytkowania powodujace
konieczno$¢ przystosowania do nowej funkcji, modernizacje i remonty wymagajg uzgodnienia z WKZ.
Powyzsze dotyczy rowniez budynkoéw gospodarczych w zespotach dworsko-parkowych i folwarkach
oraz towarzyszacych szkotom, plebaniom, w obrebie zagrdd itp. Ochronie podlega réwniez starodrzew
rosngcy w sasiedztwie obiektow o wartosci kulturowej i zatozenia ogrodowe i zieleni komponowanej
towarzyszacej zabudowie (m.in. przy plebaniach, szkotach itd.) - obowigzuje zakaz wycinki drzew i
krzewow bez uzyskania zgody WKZ, a wobec zatozen zieleni komponowanej — stosowanie zasad
ochrony, analogicznych jak wobec parkdw w zespotach dworsko-parkowych oraz folwarkach.

Zabudowa mieszkalna, drewniana i murowana o cechach tradycyjnych charakterystycznych
dla miejsca i regionu winna by¢ zachowana i stanowic¢ inspiracje do ksztattowania nowej zabudowy.
Dopuszcza sie wymiane zabudowy, ktorej stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi i mienia z
warunkiem uprzedniego uzyskania opinii WKZ.

Przy odtwarzaniu zabudowy nalezy kierowaC sie zasada, ze nowy budynek powinien
usytuowaniem, gabarytem, ksztattem i pokryciem dachu nawigzywa¢ do poprzedniego. W lokalizacii
nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ sasiedztwo obiektéw o wartosci kulturowej - nowe budynki nie
mogq by¢ sytuowane w sposdb degradujgcy istniejacg, tradycyjng zabudowe a ich forma

architektoniczna winna by¢ dostosowana do otaczajacej zabudowy i krajobrazu.

Kierunki ochrony w wyodrebnionych jednorodnych obszarach krajobrazu kulturowego
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o Bezwzgledne przestrzeganie stref ochrony konserwatorskiej (oznaczonych na rysunku Studium) i
wynikajacych z nich obowigzkow Scistej wspotpracy z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow;

e Uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac ziemnych w rejonie stref
ochrony archeologicznej i stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunkach studium;

o Whnioskowanie tworzenia nowych stref ochrony konserwatorskiej przy S$cistej wspotpracy z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

o Utworzenie kompletnej ewidencji obiektéw (architektury, zabytkéw techniki, krajobrazéw
komponowanych, obiektéw archeologicznych) o znacznych walorach zabytkowych;

o Tworzenie diugofalowych projektéw zagospodarowania obszaréw o duzych wartoSciach
kulturowych;

e Czynne wspieranie przez Urzad Gminy dziatan zmierzajacych do utrzymania lub przywrdcenia jak
najlepszego stanu terenom i obiektom o wysokiej wartosci kulturowej lub zabytkowej wskazanym
przez instytucje powotane do opieki na danym terenie;

e Harmonijne wkomponowanie w krajobraz obiektéw nowych (zwlaszcza zwigzanych ze strefg
gospodarczg i uzytecznosci publicznej) znacznie odbiegajacych od modelu zabudowy tradycyijne;j;

o Kontynuacja form zabudowy tradycyjnej w zabudowie wspotczesnej;

e Unikanie zabudowy wielkogabarytowej w bezpo$rednim sasiedztwie obiektéw i zespotow
zabytkowych;

o Wstrzymanie rozpraszania zabudowy i zahamowanie procesu zacierania podziatéw Sroédpolnych;

o Tworzenie neutralnych paséw zieleni (filtrow) wokot zespotéw o szczegdlnej wartoSci w oparciu 0
wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej;

e Zharmonizowanie tzw. matej architektury z istniejacymi formami zabudowy oraz prawidtowe
wkomponowanie poszczegoinych obiektow w obszary o duzych walorach krajobrazowo -
kulturowych;

e Przeciwdziatanie samowoli budowlanej, a zwlaszcza dotyczacej prac przy obiektach

zabytkowych.

. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

(3]

5.1. Komunikacja

Transport drogowy
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Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej w gminie Moszczenica wynikajg z
uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, powigzan obszaru gminy z gtbwnymi miastami osrodkami
gospodarki na obszarze wojewodztwa fodzkiego i kraju. Od strony potudniowej do granic gminy
przebiega droga krajowa nr 8 (droga ekspresowa — S). Skrajem zachodniej cze$ci gminy przez jej
teren na odcinku ~4,25 km, przebiega autostrada A-1.

Uktad sieci drogowej na terenie gminy Moszczenica obstugujacy gmine i zapewniajacy jej
powigzania komunikacyjne z obszarem zewnetrznym tworzg nastepujace drogi:

— droga krajowa nr 91 przebiega na terenie gminy na odcinku Piotrkdw Trybunalski - Srock od wezta
z drogg krajowg nr 8 do wezta z A-1; Droga krajowa nr 91 winna mie¢ klase GP - zgodnie z
Zarzadzeniem Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z 2000 r.,

— droga wojewddzka klasy G nr 716 relacji Piotrkow Tryb. — Koluszki.

Drogi te taczg sie z drogami powiatowymi i krajowymi zapewniajac powigzania gminy z
sgsiednimi terenami oraz dojazd do poszczegolnych obszarow.

Generalnie dla catosci obszaru gminy Moszczenica ,studium” postuluje modernizacje drég
oraz ulepszenie ich nawierzchni.

Zaktada sie¢ mozliwos¢ budowy obiektow towarzyszacych (ustugi, ciggi infrastruktury) wzdtuz
waznych tras komunikacyjnych, o ile nie jest to sprzeczne z wymaganiami zarzadcy drogi oraz
modernizacje i przebudowe drogi krajowej nr 91 przez wykonanie obwodnicy w Srocku, oraz
modernizacje i przebudowe drogi wojewddzkiej nr 716 przez wykonanie obwodnicy dla wsi gminnej
Moszczenica z przetozeniem odcinka drogi.

Zadania dotyczace rozwoju infrastruktury drogowej wyszczegdliniono w Plan Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewddztwa t-odzkiego:

— modernizacja i przebudowa drogi krajowej nr 1,
— realizacje obwodnic i przetozen drdg w ciggu drog krajowych i wojewddzkich:
o obwodnice w ciggu drég krajowych: budowa obwodnicy miasta Srock,

o obwodnice w ciggu drég wojewddzkich: Moszczenicy (DW716),

Dla obstugi turystow zaktada sie realizacje sciezek rowerowych wg rysunku ,,studium”.

Zakfada sie:
e modernizacje i przebudowe drogi nr 91 do parametréw klasy GP 1/2,

e dla drogi wojewddzkiej nr 716 kategorie drogi jako gtéwnej G, zalecana modernizacja i
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przebudowa drogi do parametrow okreslonych w przepisach szczegdinych,

e dla drég powiatowych modernizacje i kategorie drég zbiorczych Z, zalecana modernizacja i
przebudowa drogi do parametrow okreslonych w przepisach szczegéinych

e dla drog gminnych, ktore petnig wazniejszg role w uktadzie powigzan komunikacyjnych
zakwalifikowanie do klas drég lokalnych L. Winny posiadac¢ parametry okre$lone w przepisach

szczegoinych.

Uzupetnienie wyzej przedstawionego podstawowego uktadu drogowego stanowig pozostate
drogi gminne i drogi wewnetrzne nie uwzglednione w powyzszych ukfadach.

Uktad drogowy poprzez dostepno$¢ i dogodnos¢ komunikacyjng wyznacza wartos¢ terenu,
stymuluje jego rozwdj stanowigc podstawowy element przestrzennej obszaru gminy, stwarza warunki
do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy. Dlatego gtéwnym celem polityki jest tworzenie
poprawnych warunkéw technicznych funkcjonowania drég i poprawa warunkow bezpiecznego
podrézowania i zapewnienie wtasciwej obstugi komunikacyjne;j.

Dla odcinka autostrady A-1 od Tuszyna do granicy panstwa Minister OSZN i L wydat

postanowienie uzgadniajace ten odcinek z ustalonymi 4 strefami oddziatywania na Srodowisko :

zasieg do 20 m od krawedzi jezdni, jako obszar oddziatywan ekstremalnych

zasieg od 20 do 60 m od krawedzi jezdni, jako strefa zagrozen

zasieg od 60 do 170 m od krawedzi, jako strefa ucigzliwosci

zasieg od 170 do 250 m od krawedzi jezdni, jako strefa potencjalnie negatywnych skutkéw dla ludzi.

Na obszarze oddziatywan ekstremalnych mogg znalez¢ si¢ wytacznie pasy zieleni izolacyjne;j,
dobrane z gatunkéw najlepiej wytrzymujacych presje zanieczyszczen komunikacyjnych. W strefie
zagrozen moze by¢ lokalizowana infrastruktura techniczna zwigzana z autostrada, techniczne
urzadzenia ochrony Srodowiska. Nie powinna by¢ ona wykorzystywana do celéw mieszkalnych jezeli
znalazlyby sie w niej obiekty statego pobytu, winny by¢ zaopatrzone w bardzo restrykcyjne urzadzenia
ochronne. Strefa ta moze by¢ wykorzystywana do okreSlonej produkcji rolnej (rosliny nasienne,
przemystowe, szkotki drzew i krzewow) oraz dziatalnoSci ustugowej o charakterze produkcyjnym.
Strefa ucigzliwosci odnosi sie gtéwnie do klimatu akustycznego. Budynki mieszkalne znajdujace sie w
niej winny by¢ chronione za pomocg rozwigzan technicznych. Nie powinno sie¢ w niej lokalizowac
upraw warzyw i ogrodéw dziatkowych. W strefie potencjalnych negatywnych skutkéw dla ludzi nie
powinny znajdowac sie obiekty uzytecznosci publicznej o statym lub wielogodzinnym przebywaniu ludzi
(szkoty, internaty, szpitale itp.).

N\
-/

38



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOSZCENICA

iy 2013r.
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na calym obszarze gminy, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej i zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi lub w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Transport kolejowy

Zaktada sie modernizacje i adaptacje linii kolejowej Czestochowa - Piotrkéw Tryb. — Koluszki
wraz ze stacjami na obszarze gminy. Dobra dostepnos¢ do komunikacji kolejowej oraz korzystne
usytuowanie gminy w regionie todzkim stwarza przestanki dla jej wiekszego wykorzystania przy
zatozeniu rozwoju terenéw TAG dla otwartych programow zorganizowanej przedsigbiorczo$ci i
dziatalno$ci inwestycyjne.

5.2. Gospodarka wodno-$ciekowa

Gmina Moszczenica posiada 5 uje¢ wody, ktérych ogdina wydajnos¢ wynosi 4033 m3/db.
Studium ustala adaptacje i ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniem. Zaleca sie spiecie
istniejgcych systemow sieci wodociggu poprzez wykonanie ,spinek" w celu zapewnienia rezerw wody
na istniejacych ujeciach. Dla terendw TAG nalezy uruchomi¢ nowe ujecia wody.

W zakresie gospodarki Sciekami ,studium” postuluje:
e rozbudowe istniejacej oczyszczalni Sciekéw o wydajnosci 780m3/d o drugg zblokowang
oczyszczalnie o wydajnosci 800 m3,
e rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w oparciu o koncepcje kanalizacji gminy,
o zaprojektowanie i wykonanie 3 oczyszczalni sciekow:
— W rejonie miejscowosci wsi Podolin , Raciborowice, Rakdw lub Michatow
— W rejonie miejscowosci Podolin wskazuje sie na realizacje oczyszczalni $ciekow w
pierwszej kolejnosci dla potrzeby wykonania sieci kanalizacji dla rejonu wsi podstawowych
dla ochrony wéd rzeki Moszczanki, w rejonie wsi Rakow lub Michatéw dla ochrony cieku
wod rzeki Rakowki — Wierzejki.
Dla terenéw TAG (terendw aktywno$ci gospodarczej) nalezy wykona¢ odrebny program w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowe;.
W, Studium" ustala sie objecie programem indywidualnej gospodarki $ciekowej obszardw

osadniczych o rozproszonej zabudowie oraz o funkcji rekreacyjnej i turystycznej, budownictwa
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letniskowego i mieszkaniowego ochrony wdd rzek Moszczanki i Rakdéwki - Wierzejki przed

zanieczyszczeniem .

Gtéwne kierunki dziatan:

realizacja zadania wtasnego gmin w zakresie usuwania i oczyszczania sciekow zgodnie z
wytycznymi Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

tereny, dla ktorych zaistniejg zmiany w zabudowie mieszkaniowej powinny zostac
zbilansowane pod wzgledem ilosci mieszkancow; nowy bilans nalezy uwzgledni¢ przy doborze
Srednic w projektach sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

wszystkie sieci wodociggowe i kanalizacyjne, zaréwno istniejace jak i projektowane, powinny
znajdowac si¢ na terenie ogolnodostepnym dla czynno$ci eksploatacyjnych z mozliwoscig
dojazdu sprzetu specjalistycznego,

w planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne, czyli tereny
wolne od zabudowy i wysokich nasadzen, ktore wynoszg odpowiednio:

dla wodociggéw w zaleznosci od Srednicy - 3-8 m od skraju przewodu w obie strony,

dla kanatow sanitarnych - 3 m od krawedzi kanatu w obie strony.

Zaopatrzenie w wode

Do gtéwnych zadan, w celu poprawienia jakosci zaopatrzenia gminy w wode nalezy:

e zapewnienie wody wszystkim mieszkarncom na cele bytowo-socjalne, o jakoSci spetniajace;

wymagane przepisami normy i standardy,

utrzymanie wysokiego stopnia pewno$ci dostawy wody w warunkach normalnych i w
sytuacjach awaryjnych i zagrozenia kryzysowego,

poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania stratom
wody i unikniecia wtdrnego zanieczyszczenia,

racjonalizacja gospodarki wodnej,

kontynuacja budowy sieci wodociaggowej na terenie nadal nieuzbrojonym,

kontynuacja budowy przytaczy do budynkow.

Odprowadzanie Sciekéw
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Bardzo waznym zadaniem jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej w celu
ochrony gleby i wéd podziemnych przed skazeniem lokalnymi zbiornikami do gromadzenia $ciekdw
oraz poprawy warunkdw sanitarnych mieszkancow.

Dla obszardw istniejacej i projektowanej zabudowy zaktada sie koniecznos¢ budowy kanalizacji
deszczowej z wigczeniem jej do istniejacego uktadu. Nalezy zaplanowa¢ kanalizacje rozdzielczg
utozong w pasach rozgraniczajacych ulic, ktérych przebieg bedzie dostosowany do projektowanego
uktadu komunikacyjnego oraz do planowanej zabudowy. Odbiornikiem wod opadowych,
odprowadzanych grawitacyjnie systemem kanatow, beda istniejace rowy melioracyjne, ktdre winny by¢
okresowo porzadkowane i odbudowywane poprzez wykonywanie pogtebienia dna oraz utrzymywanie
odpowiedniego spadku. Przed istniejacymi oraz nowymi wylotami do naturalnych ciekow wodnych
nalezy lokalizowa¢ urzadzenia podczyszczajace w celu zapobiegania przedostawania sie nadmiernej

ilosci zanieczyszczen ropopochodnych.

5.3. Elektroenergetyka

Zaktada sie, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej i
terendw aktywnos$ci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedna
bedzie modernizacja i rozbudowa istniejgcej sieci elektroenergetyczne;.

Zapotrzebowanie gminy na moc i energie elektryczng dla okreslonych w niniejszym ,,studium”
kierunkéw rozwojowych ksztattowa¢ sie bedzie przede wszystkim pod wptywem ekonomicznego
oddziatywania poziomu cen tej energii i optat za jej przesytanie i dystrybucje oraz pod wptywem
narastajacych, z powyzszych przyczyn tendencji do eliminowania energochtonnych urzadzen
elektrycznych i zastepowania ich urzadzeniami energooszczednymi. Uwzgledniajgc powyzsze czynniki
nalezy sie liczy¢ ze skalg wzrostu tego zapotrzebowania, na poziomie | + 1,5% rocznie.
Zabezpieczenie tych potrzeb nie bedzie wymagato, budowy na terenie gminy wtasnego GPZ 110/15
kV , ze wzgledu na bliskos$¢ innych GPZ, w tym szczegolinie stacji 220/110/15 kV ,Piotrkéw”. Gtéwnymi
uwarunkowaniami w zakresie zaspokojenia powyzszych potrzeb bedg, w zwigzku z tym, nastepujace
czynniki:

e Budowa dodatkowych linii elektroenergetycznych 15 kV szczegélnie w relacji Wygwizdow,
Moszczenica, Sierostaw - Lutostawice Rzadowe (gm. Grabica) i Srock - Tuszyn, dla uzyskania
dalszych rezerwowych potaczen uktadu sieci rozdzielczej 15 kV gminy z GPZ | 10/15 kV i
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zapewnienia wymaganych ustawg Prawo Energetyczne standardoéw ciggtosci dostawy energii
elektrycznej,

e Modernizacja istniejacych, lokalnych sieci rozdzielczych 0,4 kV, szczegdlnie w miejscowosciach
Podolin, Koséw, Stara i Nowa Gazomia, poprzez dobudowe stacji transformatorowo-rozdzielczych
15/0,4 kV, dla poprawy standardéw jako$ci dostawy energii,

o Budowa linii zasilajacych 15 kV, stacji 15/0,4 kV linii niskiego napiecia 0,4 kV, dla nowych obiektow
zagospodarowania przestrzennego jakie powstawaC bedg na terenie gminy. Budowa linii
zasilajacych i stacji transformatorowo-rozdzielczych dla zasilania nowych obiektéw powinna by¢
uwzgledniona w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy lub jego czesci co
jest warunkiem finansowania takich przedsiewzie¢ w planie zaopatrzenia w energie elektryczng
opracowywanych przez przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace przesytaniem i dystrybucjg
energii na terenie gminy.

Sie¢ rozdzielcza wysokiego napiecia, mieszczaca sie na terenie gminy wykonana jest za
pomocq elektroenergetycznych linii napowietrznych, charakteryzujacych sie strefami oddziatywania
pola elektromagnetycznego majgcymi znaczny wptyw na sposob zainwestowania terendw, na ktérych
jest wybudowana. Na terenach planowanego zainwestowania oraz terenach intensywnej zabudowy
istniejacej celowe jest rozwazenie mozliwosci przebudowy linii  napowietrznych na linie

elektroenergetyczne kablowe — podziemne.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego zaktada wykonanie linii
elektroenergetycznej 110 kV w miejscowos$ci Jarosty, jednak konsultacje z Polskg Grupg Energetyczna

Oddziat w Lodzi wykazaty, Ze planowania inwestycja nie bedzie realizowana.

5.3.1. Wytwarzanie energii ze zrédet odnawialnych

Do odnawialnych zrodet energii, ktére potencjalnie mozna wykorzystywac w gminie zaliczajg sie:
energie wiatrowa, energie stoneczng oraz energie powstatg z przetwarzania biomasy i biogazu.
Najbardziej preferowane kierunki uzyskiwania energii ze zrédet odnawialnych to energia wiatrowa,
pozyskiwana z sitowni wiatrowych. Na rysunku studium oznaczono granice obszardw, na ktorych bedg
rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie elekiryczng z odnawialnych zrddet energii oraz
granice stref ochronnych. Granice stref ochronnych obszaréw stanowig orientacyjne izofony 40-45 dB,

dla ktorych obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaleca
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sie stosowanie kolektorow stonecznych do pozyskania energii dla potrzeb uzyskania cieptej wody i do
ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach domowych. Popiera sie rowniez proces wytwarzania
energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych, ktdry uwazany za jeden z najbezpieczniejszych wsrod
obecnie znanych i stosowanych. Systemy te nie wykorzystujg paliw kopalnianych, nie produkujg
zwigzkow toksycznych powietrza oraz nie sg zwigzane z emisjg gazow cieplarnianych.

Rozwoj technologii wykorzystania odnawialnych zrodet energii stwarza szanse dla spotecznosci
lokalnej oraz lokalnych inwestoroéw na uzyskanie pewnej niezaleznosci energetycznej i rozwoj lokalny.

W zwigzku z mozliwoscig lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie gminy, dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe lub budowe nowych sieci NN, WN, i SN (przez ich gestorow), ktére
warunkujq przytaczenia zrédta OZE do sieci i odbiér wyprodukowanej energii elektrycznej, w tym sieci

elektroenergetycznych (GPZ).

5.4. Gazownictwo i cieptownictwo

Gazownictwo
W zakresie gazownictwa ustala sie:
o realizacje gazyfikacji gminy Moszczenica w oparciu o sie¢ Sredniego ci$nienia z kierunkdw:
Michatéw, Jarosty i Gtuchdw,
e budowe gazociggow na warunkach okreslonych przez przedsiebiorstwo gazownicze, gdy
zaistniejq techniczne i ekonomiczne warunki rozbudowy sieci gazowe;j,
e przestrzeganie perspektywicznego programu  wykorzystania gazu ziemnego jako

podstawowego paliwa energetycznego dla przemystu i gospodarstwa.

Cieptownictwo
Na terenie gminy Moszczenica nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej, a jedynie funkcjonujg lokalne
urzadzenie cieptownicze w obiektach mieszkalnych oraz w obiektach produkcyjnych i ustugowych.
W zwigzku z faktem, Zze na terenie gminy nie istniejg sieci cieptownicze, gtéwnym zrodtem
zaopatrzenia w ciepto sg kottownie lokalne i indywidualne. Preferuje sie w kierunkach rozwoju gminy
propagowanie zrodet ciepta o kierunku proekologicznym. Zaleca sie stosowanie innych niz wegiel
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dostepnych technologii opartych o paliwa ciekte i gazowe a takze wykorzystanie dostepnych
technologii opartych o energie stoneczna.
W zakresie cieptownictwa ustala sie:

e w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a
szczegolnie w nowych budynkach mieszkalnych, zalecane stosowanie systeméw grzewczych,
preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

o docelowo modernizacje lokalnych kottowni na rzecz nowoczesnych systeméw grzewczych,
wykorzystujacych ekologiczne paliwa,

e opracowanie i uchwalenie przez Rade Gminy projektu zatozen zaopatrzenia gminy w ciepto.

5.5. Rurociag

Planuje sie budowe rurociggu transportowego COg, ktdry przebiegaC bedzie z Elektrowni
Betchatow w kierunku miejsca sktadowania w strukturze Wojszyce. Dla rurociggu tego wynikajg
konsekwencje przestrzenne w postaci zajecia terenu, w granicach ktérego niezbedne jest zachowanie
strefy wolnej od zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.6. Telekomunikacja

Planowany rozwdj terenéw zabudowy mieszkaniowej i aktywno$ci gospodarczej tworzg
zapotrzebowanie na publicznie dostepne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne. Dla pokrycia tego
zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych sieci systemu stacjonarnej
publicznej sieci telefonicznej. Szczegdtowe zasady lokalizacji obiektéw infrastruktury sieciowej na
terenach planowanej zabudowy zostanie okre$lona w ramach opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja ta musi by¢ doktadnie przeanalizowana ze wzgledu
warunki krajobrazowe i przestrzenne. Pozadanym usytuowaniem wiez radiotelekomunikacyjnych sg
istniejgce obiekty, bez oddzielnego wprowadzania ich w krajobraz.

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i terenow aktywnos$ci gospodarczej oraz
przewidywany wzrost poziomu zycia mieszkancow tworzg takze dynamiczny rynek konsumentow
ustug dla systeméw telefonii cyfrowej komérkowej. Lokalizacja, wigzacych sie z systemami telefonii
komérkowej, systemdw typowych bazowych stacji przekaznikowych (BTS) bedzie okreslona w ramach
opracowywania  miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego na  wniosek

zainteresowanych operatorow.

44

N\
-/



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOSZCENICA
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2013r.

Proponuje sie rozszerzenie zasiegu systemu sieciowego o0golnej dostepnosci do
szerokopasmowego internetu. Sie¢ taka moze obejmowa swoim zasiegiem istniejace obiekty
uzytecznosci  publicznej, placowki edukacyjne, kulturalne, naukowo-badawcze oraz tereny
inwestycyjne. Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wptynie na rozwdj spoteczenstwa
informatycznego, zwiekszy sie dostepno$¢ do ustug takich jak np.: rejestracja firm, poszukiwanie

partnerow gospodarczych, elektroniczna obstuga przedsigbiorcow.

5.7. Odpady

Gtownymi dziataniami niezbednymi do osiggniecia poprawy w zakresie gospodarowania odpadami

komunalnymi sa;

e objecie wszystkich mieszkancéw gminy zorganizowang zbidrkg odpadow,

o podnoszenie $wiadomosci ekologicznej mieszkancow,

e zorganizowanie i wdrozenie selektywnej zbidrki odpaddw,

e organizowanie zbidrek odpadow wielkogabarytowych, budowlanych, odpadéw niebezpiecznych i
odpaddw ulegajacych biodegradacii,

e minimalizacja iloéci odpaddéw oraz zmniejszenie ich potencjatu szkodliwo$ci, poprzez wzrost
recyklingu, w tym recyklingu organicznego.

e prowadzenie polityki gminy w zakresie gospodarki odpadami zgodnie z ustawg o odpadach oraz
innymi  przepisami odrebnymi, a takze realizowanie ustalenia Krajowego, Wojewodzkiego i

Gminnego Programu Gospodarki Odpadami.

Zadania zmierzajagce do poprawy sytuacji w zakresie gospodarki odpadami wraz z

harmonogramem rzeczowo - finansowym ich realizacji przedstawiono ponizej.

Rodzaj przedsiewziecia oraz harmonogram rzeczowo - finansowy realizacji

. Jednostka Okres Koszt Zrédto
Lp. Zadania odpowiedzialna za N . . .
X . realizacji ogotem [zi] finansowania
wykonanie zadania
Objecie 100% mieszkancow
1 gminy odbiorem odpadow Wojt gminy 2010 0

komunalnych

Prowadzenie dziatai informacyjno
- edukacyjnych w zakresie
2 zapobiegania powstawaniu Wojt gminy 2010-2017 50 000
odpadéw oraz wtasciwego
postepowania z poszczegoinymi

Srodki whasne,
WFOSIiGW
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rodzajami odpadéw
Usprawnienie gospodarki
odpadami komunalnymi
obejmuj gce dziatania w zakresie
selektywnego zbierania odpaddéw
komunalnych (w tym odpadéw
ulegajacych biodegradaciji oraz _— Srodki whasne,
3 odpaddw niebezpiecznych Wojt gminy 2010-2017 30000 WFOSiGW
wystepujacych w masie odpaddw
komunalnych), przetwarzania
odpadow w celu przygotowania
ich do odzysku lub
unieszkodliwiania
Rozbudowa systemu zbierania
odpaddow opakowaniowych, . .
4 budowlanych i Wit gminy 20102017 | 80000 Srodki wiasne,
. WFOSIGW
wielkogabarytowych z
gospodarstw domowych
o Srodki whasne, $rodki
Wit gminy, firmy . ]
Budowa gminnego punktu zbiérki zajmujace sie mvygstoroyv o
5 . . , 2010-2011 50 000 WFOSIGW, Srodki
odpadow odbiorem odpadow
komunalnych pomocowe UE
(ZPORP)
Budzet panstwa,
$rodki wtasne,
. Zarzady zwigzkow WFOSIGW,
6 Tworzenie zaktadu | o innyoh, woit| 2010-2017 | 140000 | NFOSIGW, Srodki
zagospodarowania odpadow ,
gminy pomocowe
UE (ZPORP), $rodki
inwestoréw
Likwidacja tzw. ,dzikich _— Srodki wiasne,
7 sk+adowjisk odpadow” Wojt gminy 2010-2017 1 50000 WFOSIGW
Srodki wiasne,
| , | Zarzadey WFOSIGW,
8 | Usuwanie wyrobdw azbestowych meruch;;:z}s/m, wojt | 2010-2017 800 000 NFOSIGW. Srodki
pomocowe UE
Przystosowanie sktadowiska Srodki wiasne,
9 odpaddéw komunalnych do Wit gminy 2010 30000 WFOSIGW,
obowiazujacych przepisow NFOSIGW
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. . Srodki wiasne,
Opracowanie dokumentacji i WEOSIGW
10 rekuItyV\{aCja sktadowiska Wojt gminy 2012-2015 200 000 NFOSIGW. Srodki
odpadow komunalnych
pomocowe UE
Sporzadzanie sprawozdarn z o
11 realizacji planu gospodarki Wit gminy Cyklicznie co 9000 Srodki wiasne
. dwa lata
odpadami

Zrédto: Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Moszczenica na lata 2010 - 2013

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomosciami inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, okre$lone w studium, dotyczg obszardw, na ktorych wystepujq juz tego rodzaju inwestycje
oraz tereny, na ktorych projektuje sie takie przedsiewziecia. Sg to m.in.:

o istniejace drogi wojewddzkie,

e istniejace drogi powiatowe,

o istniejgce drogi gminne,

o inwestycje ustugowe w zakresie kultury, turystyki, sportu i rekreacji oraz pozostatych ustug
publicznych,

o istniejgce linie wysokiego napiecia WN,

o istniejgce linie energetyczne wraz ze stacjami transformatorowymi,

e ujecia wodly,

e cmentarze,

e parkingi.

Studium zakfada rozwdj przestrzenny, ktory jest uwarunkowany realizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie systemu transportowego, infrastruktury inzynieryjnej, spotecznej oraz ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Szczegbtowe obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego
zostang wyznaczone w oparciu o ustalenia studium na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wedtug
obowigzujacych przepiséw prawa. Lokalizacje nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym w poszczegdlnych strefach funkcjonalnych nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA |
USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtéwnie
inwestycje dotyczace komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz ochrony Srodowiska. Sg to zadania
wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t-6dzkiego :

1. Modernizacja i budowa sieci kanalizacyjnej, modernizacja i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw wraz
z modernizacjq gospodarki osadowej oraz budowa nowych oczyszczalni w zasiegu
priorytetowych aglomeracji o wielkosci >=2 000 RLM i <10 000 RLM: Wola Krzysztoporska,
Warta, Drzewica, Bfaszki, Moszczenica, Tuszyn, Gorzkowice, Strykdw, Przedbdrz, Rzgdw,
Lubochnia, Szczercéw, Gidle, Peczniew, Lgota Wielka, Lubnice, Bolimdw, Biata Rawska, Rusiec,
Osjakow, Wierzchlas, Bolestawiec, Patrzykdw, Wolbdrz, Uniejow.

2. W ramach wzmocnienia i rozwoju systemu powigzan drogowych zaktada sie: ... Eliminacje
ucigzliwego ruchu tranzytowego i ciezkiego z terendw o intensywnej zabudowie poprzez:
obwodnice w ciggu drog wojewddzkich: (...) Moszczenicy (DW 716),... , obwodnice w ciggu drég
krajowych: budowa obwodnicy miasta Srock,... .

3. WSsrdd kierunkdw dziatan dla ksztattowania tozsamosci regionalnej z wykorzystaniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i turystycznych regionu nalezy m.in.: objecie ochrong
najcenniejszych obszaréw i obiektéw w formie pomnikéw historii i parkdw kulturowych: wskazano
34 obszary cenne kulturowo do objecia ochrong w formie parkéw kulturowych. Sg to: ..., 5.
Sladami Jarostawa Iwaszkiewicza w dolinie Moszczenicy,... .

Planuje sie budowe zbiornika wodnego ,Moszczenica® bedacego w Programie Matej Retencii

Wojewodztwa tddzkiego.

Zbiornik wodny ,Moszczenica” nalezy do obiektow matej retencji o powierzchni powyzej 5 ha.
Ponizej przedstawiono gtéwne parametry w/iw zbiornika wg Wojewodzkiego Programu Matej Retencii
dla Wojewddztwa Lddzkiego:

= numer zbiornika: 141,
= dorzecze: Wisly,

= zlewnia: Pilicy,
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= rzeka: Moszczanka,

= powierzchnia zlewni w przekroju zbiornika [km?]: 66,3 km2,
= powierzchnia zbiornika [ha]: 8,5 ha,

= pojemnos¢ zbiornika [tys. m3]: 120,0 tys. m3,

= Srednia gleboko$¢ [m]: 1,4m,

= koszt inwestycji p.c. 2005 r. [tys. zi]: 2004 tys. zt,

= koszt magazynowania 1m3 wody [zt/m3]: 16 zi/m3.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Moszczenica obszarami, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych sg obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych.

Ztoza posiadajace wyznaczony teren gorniczy stanowig tereny, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw Prawo
geologiczne i goérnicze. W/w ustawa wskazuje réwniez na mozliwos¢ odstapienia rady gminy od

sporzadzenia planu, jezeli przewidywane szkodliwe wptywy na Srodowisko bedg nieznaczne.

Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
W gminie Moszczenica nie okre$lono obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podziatu nieruchomosci.

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
W granicach gminy nie wyznaczono obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

N\
-/

49



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOSZCENICA

iy 2013r.
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obszary przestrzeni publicznej

Warto zadbac o stworzenie ciekawych przestrzeni publicznych, ktore sprawityby lepszy odbior
gminy przez mieszkancow, uzytkownikow, jak rowniez mogtyby stanowi¢ wizytdwke Moszczenicy.
Przestrzenie te nalezy wyeksponowaC i sprawi¢ by staty sie miejscami o ciekawych walorach
architektonicznych. Dotyczy to realizacji placow wypoczynkowych i widokowych wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi oraz realizacji nowych obiektow o charakterze architektury ogrodowe;.

Rozwoj gospodarczy gminy Moszczenica wymusza wyznaczenie nowych terendw
rozwojowych, zarowno w dziedzinie gospodarczej, ustugowej, produkcyjnej, jak i mieszkaniowe;.
Obszary o0 szczego6lnym przeznaczeniu wymagajq sporzadzenia miejscowych plandw, ktdre umozliwig

ich prawidtowe zagospodarowanie i funkcjonowanie oraz niezbedng ochrone $rodowiska.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZGODY NA ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH |
LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Na rysunku Studium wyznaczono obszary dla ktdrych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W przypadku nie uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych lub leSnych na cele nierolnicze lub nielesne
pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako gruntow rolnych lub le$nych - bedzie zgodne z
ustaleniami Studium.

Doktadna lokalizacja obszaréw, wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne (ich granice) nastapi na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

AtrakcyjnosC krajobrazu naturalnego, duze obszary lesne, polne czy tez doliny rzeczne
stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Dbato$¢ o tad przestrzenny
nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest zapewnienie jak
najatrakcyjniejszych warunkow dla turystdw i osob przyjezdnych. Lecz jego dobro lezy takze w
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interesie mieszkancoéw gminy, zapewniajac im wysokq jako$¢ Zzycia w odniesieniu do warunkow
przestrzennych.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresSleniu na
terenie gminy sposobu uzytkowania gruntow w kierunku rolnym lub lesSnym, poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntdw przeznaczonych wytgcznie
na cele rolne. Przebieg tej granicy polno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki
glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Moszczenica.

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace kierunki i zasady:
e ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewfasciwej kultury rolnej,
o ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,
o wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkdéw produkcii, jej
intensywnosci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,
e wylgczanie z produkcji rolnej gruntdbw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegblowe warunki potozenia (wielko$¢, ksztalt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub
innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,
o wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcii,
e przeciwdziatanie degradaciji i zanieczyszczeniu Srodowiska przyrodniczego,
e poprawa jakosSci zycia ludno$ci rolniczej oraz warunkow funkcjonowania gospodarstw, poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i wpieranie restrukturyzacja rynku pracy w celu przechodzenia do
dziatalno$ci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwdj przedsigbiorczo$ci na obszarach
wiejskich ze szczegolnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla modernizacji budynkow i urzadzen
stuzgcych produkciji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie
dziatan producentéw rolnych.

W stosunku do obszaréw leSnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:

zwigkszenie lesistosci gminy,

zalesianie terendw nieprzydatnych dla rolnictwa,

zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwtaszcza funkcji ekologicznych,

poprawa stanu sanitarnego lasow,
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e  zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow,

e prowadzenie racjonalnej gospodarki leSnej zwigzanej z organizacjg zrebow i nasadzen.

11.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU TURYSTYKI |
WYPOCZYNKU

Gmina posiada walory przyrodnicze i kulturowe, ktére moga by¢ podstawa dla rozwoju funkcii
turystyczno-wypoczynkowej. Dziatalnosci te mogg byC traktowane jako uzupetniajgce zrodto
dochodow.

Gtéwne formy rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej, to przede wszystkim:

¢ edukacja ekologiczna (na bazie waloréw przyrodniczych i kulturowych),

e prowadzenie zielonych szkdt - placowek dydaktycznych prowadzacych w turnusach zajecia dla
ucznidw z innych regionow,

o turystyka krajoznawcza i kwalifikowana (specjalistyczna): piesza, rowerowa i konna,

e wypoczynek sobotnio - niedzielny i pobytowy oparty na wynajmie kwater w zabudowie zagrodowe;

(agroturystyka i turystyka wiejska).

Dla osiggniecia zamierzonych celdéw tj. wykorzystania waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej i

wypoczynkowej winny by¢ podjete nastepujace dziatania:

¢ realizacja ogéinodostepnego zagospodarowania: wytyczenie, oznakowanie szlakow i tras (pieszych
i rowerowych) oraz obiektow turystycznych, zorganizowanie gminnego o$rodka informacii
turystycznej,

o realizacja projektowanych szlakdw turystycznych ,Kolei Warszawsko - Wiedenskiej” i ,Wielu Kultur”
oraz rozwoj istniejacego szlaku ,Do Rezerwatu Deby”,

o dziatalno$¢ promocyjna - publikowanie i sprzedaz folderéw, map i plakatéw o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujacych gmine jako atrakcyjny obszar turystyczno - wypoczynkowy; realizacja
strony internetowej poswieconej promocji gminy,

e opracowanie szczegotowego programu rozwoju wypoczynku i turystyki w gminie, w tym
intensyfikacja organizacji imprez masowych,

e wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajace
na wiasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo - kulturowych dla potencjalnych turystéw, a w
szczegolnosci: budowe punktow widokowych, budowe parkingdw w potencjalnych miejscowosciach
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turystycznych i przy niektorych punktach widokowych, zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji
najciekawszych krajobrazowo fragmentow gminy, wytyczenie nowych szlakéw turystycznych i

Sciezek rowerowych.

12.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

W gminie Moszczenica wystepujq obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, ktore
stanowig tereny dla rzeki Wolborki, zlokalizowane w pétnocno — wschodnim krancu gminy. Na tym
obszarze wystgpienie powodzi okreslane jest jako ,prawdopodobne”.

Na w/w terenie nalezy stosowac przepisy odrebne, m.in. przepisy zawarte w ustawie Prawo
wodne. Zgodnie z art. 88 | ust. 1 w/w ustawy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
zabrania sie wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegdw, obwatowar lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdbw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robo6t zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a
takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych

wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Ponadto zgodnie z art. 40 ust 1 pkt 3 w ustawie Prawo wodne zabrania sie lokalizowania na
obszarach szczegdinego zagrozenia powodzig przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych, Srodkéw chemicznych, a takze innych
materiatdw, ktdre mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w
tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Zasady zagospodarowania na terenach zagrozonych wystapieniem powodzi nalezy

doprecyzowac na etapie sporzadzania plandw miejscowych uwzgledniajac przepisy odrebne.
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Wystepuja rowniez niewielkie powierzchnie terendw podmoktych, ktére sprzyjaja powstawaniu
lokalnych, sezonowych podtopien. Ich wystepowanie zalezy gtéwnie od okresowych zjawisk

meteorologicznych.

13.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktorych

wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

14.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.
U.NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 I NR 153, POZ. 1271)

W granicach administracyjnych gminy nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne w

rozumieniu przepisdw o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

15.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszarami wymagajacymi rekultywacji s m.in. sktadowiska odpadow. W gminie
Moszczenica jest to sktadowisko w potudniowe] czeSci Moszczenicy. Zaktada sie, iz bedzie ono
eksploatowane do roku 2030. Po zakoniczeniu eksploatacji, obszar skladowiska nalezy zrekultywowac
oraz prowadzi¢ monitoring.

Przez pojecia rehabilitacji i rekultywacji rozumie si¢ takze tzw. rewitalizacje obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury. Dotyczy to gtdwnie obszaréw
wymagajacych przeksztatcen i odnowy oraz modernizacii.

Dla zapewnienia atrakcyjnego wygladu miejscowosci niezbedne jest przeprowadzenie

dziatan polegajacych na:

N\
-/

54



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MOSZCENICA

iy 2013r.
ZALACZNIK NR 1 - CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- utrzymywaniu charakterystycznych uktaddw przestrzennych,

- lokalizacji nowej zabudowy na zasadzie utrzymania skali i charakteru zabudowy istniejacej,

- ksztattowania zabudowy wiejskiej na zasadzie tworzenia zagrdd stanowigcych charakterystyczne
dla wsi zespoty zabudowy zwartej,

- umozliwienie lokalizacji funkcji mieszkaniowej jak i funkcji wyodrebnionej i samodzielnej,
jednoczes$nie za$ tworzacej w miare zwarte pierzeje lub zespoty.

Charakterystyka przestrzeni zabudowanej upowaznia do stwierdzenia, ze krajobraz terenow
zurbanizowanych jest w znacznej mierze zdegradowany. Wobec oczekiwan poprawy warunkéw zycia
mieszkancow gminy przeksztatcen wymaga znaczna iloS¢ obiektow i zatozen przestrzennych.
Podstawowym zadaniem jest sanacja techniczna obiektow istniejgcych, gtownie mieszkalnych. Wraz z
poprawg warunkow techniczno-uzytkowych winna nastepowac poprawa warunkow estetycznych przez
powrét do tradycyjnej zabudowy wiejskiej. Nalezy odstapi¢ catkowicie od wprowadzania nowych form
zabudowy wielorodzinnej jako obcej dla obszaréw wiejskich. Obszary zwartej zabudowy wiejskiej
wymagajg przeksztatcen i rehabilitacji. Zamiast poszukiwan nowych terendw osiedlerczych nalezy
wykorzysta¢ istniejace przestrzenie niezabudowane, co pozwoli na prawidtowa kontynuacje i

zachowanie historycznych uktadéw przestrzennych wsi.

16.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Jedynymi terenami zamknietymi w gminie Moszczenica sg tereny kolejowe.

17.INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem problemowym
jest obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow
przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub okre$lony w
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie gminy Moszczenica, w ramach terenéw objetych zmiang studium, nie przewiduje
sie wskazania dodatkowych obszaréw problemowych, ktérych nie omoéwiono we wcze$niejszych

rozdziatach.
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