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1. CEL, ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Gtownym celem opracowania Studium jest aktualizacja uwarunkowan i wyznaczenie
aktualnych kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Moszczenica. Obowigzujgce
dotychczas ,Studium” uchwalono pod koniec 2007 roku. Od tego czasu nastapity zmiany zaréwno
w strukturze przestrzennej gminy, jak i jej sytuacji spotecznej i gospodarczej. Aktualizacja i okre$lenie
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego polega na ustaleniu lokalnych zasad organizacji
struktury przestrzennej gminy przy réwnoczesnym uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, rozmieszczeniu infrastruktury technicznej i spotecznej oraz
uwzglednieniu podstawowych elementdw sieci osadnicze;j.

Ustalenia Studium winny by¢ rozumiane jako $wiadome dziatanie wladz Moszczenicy,
zmierzajace do optymalnego wykorzystania uwarunkowan przestrzennych gminy w celu osiggniecia
wyznaczonych kierunkow jego rozwoju. Generalng zasadg ksztattowania i zagospodarowania
przestrzeni gminy winny by¢ reguty okreslajace rozwdj zrownowazony. Pojecie to okreSla rozwdj
przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i kulturowy, ktory harmonizuje z uwarunkowaniami
przyrodniczymi ograniczajgc jednocze$nie degradacje przyrody i nie naruszajgc mozliwosci
zaspokajania potrzeb przysztych pokolen.

Zakres przestrzenny Studium obejmuje caly obszar gminy Moszczenica w granicach
administracyjnych.

Pierwszym etapem opracowania byta inwentaryzacja oraz aktualizacja uwarunkowan
w zakresie Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Nastepnym etapem bylo uwzglednienie ustaler Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lddzkiego oraz rozpatrzenie wnioskéw do Studium.

Ostatnim etapem bylo wyznaczenie aktualnych kierunkdw rozwoju przestrzennego
Moszczenica. W ustalaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono takze wnioski

mieszkancdéw gminy.
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2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY -
SYNTEZA

Gmina Moszczenica pod wzgledem geograficznym lezy na granicy dwoch jednostek - Rowniny
Piotrkowskiej i  Wysoczyzny  Befchatowskiej, nalezacych do  makroregionu  Niziny
Potudniowomazowieckiej (wg regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego - ,Geografia
fizyczna Polski” PWN, Warszawa 1978). Powierzchnia (geodezyjna) gminy liczy 11.149 ha.

Administracyjnie gmina Moszczenica stanowi jedng z 11-tu gmin powiatu piotrkowskiego i
graniczy:

- od pdtnocy - z gminami Czarnocin i Bedkéw,

- od zachodu - z. gminami Tuszyn i Grabica,

- od wschodu - z gming Wolbérz,

- 0d potudnia - z miastem Piotrkdw Trybunalski.

Obszar opracowania lezy catkowicie w zasiegu zlodowacenia $rodkowopolskiego.
Przewazajacq powierzchniowo formg jest wysoczyzna morenowa, powstata wskutek tego
zlodowacenia. Jest to obszar przede wszystkim ptaski lub lekko falisty, zdenudowany, z niewyraznie
zaznaczonymi pagorkami piaszczysto-zwirowymi. Gmina Moszczenica lezy w przewazajacej czesci na
wysokosci 180-200 m n.p.m., a teren obniza si¢ w kierunku wschodnim. Najwyzsze wysokosci
bezwzgledne wystepujqg w potudniowo-zachodniej czesci i osiggajg wartos¢ 220-230 m n.p.m.
Najwyzsze kulminacje dochodzg do 230,2 m n.p.m. w rejonie Kolonii Srock. Najnizsze wysoko$ci
bezwzgledne wystepujg w dolinie rzeki Moszczanki, minimalna wysoko$¢ 179,0 m n.p.m. znajduje sie
w rejonie Biatkowic

Na ogdlng powierzchnie gruntow w gminie (11149 ha) skfadajg sie uzytki rolne zajmujace
ok. 9,1 tys. ha (czyli 82,2% cato$ci), lasy i grunty lesne - 1420 ha (12,7%), pozostate grunty i nieuzytki
- zajmujace razem 560 ha (5%). Gmina ma wigc typowo rolniczy charakter.

Gmina Moszczenica jest gming wiejskg o korzystnym potozeniu komunikacyjnym; przez teren
gminy przebiega: autostrada A 1 Gdansk — Gorzyce (granica panstwa), droga krajowa Nr 91, droga
wojewodzka 716 relacji Koluszki - Piotrkéw Tryb., z dynamicznie rozwijajgcym sie sektorem ustug i
dobrze rozwinietym rolnictwem. Posiada sprzyjajace warunki naturalne w postaci rzezby terenu,
wysokiej jakosci $rodowiska przyrodniczego, w tym przede wszystkim wysokiej jakoSci gleb.

Gleby na obszarze gminy Moszczenica wyksztatcity sie na podtozu utworéw polodowcowych.
Przewazajg gleby kwasne klas: llla, llib, IVa i sg to gleby wytworzone z glin stabo spiaszczonych, z
pytdw na glinach oraz cze$ciowo na piaskach (praudobielice, gleby brunatne). Mniejszy procent
stanowig gleby kasy IVb, wyksztatcone na piaskach strukturalnych i glinach spiaszczonych.
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Najmniejszy utamek stanowig gleby klas Vi VI. W dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepujg gleby
pochodzenia organicznego-torfowego oraz mutowo-torfowego, czarne ziemie, mady lekkie i bardzo
lekkie, stanowigc trwate uzytki zielone-taki i pastwiska o bonitacji od lll do VI z dominacjg klasy IV.
Elementem charakteryzujacym rolniczg przestrzen produkcyjng jest najnizszy na obszarze bytego
wojewddztwa piotrkowskiego udziat gleb klasy bonitacyjnej Vi VI w areale gruntéw ornych gminy. Tak
niski udziat gleb mato urodzajnych determinuje warunki produkcyjne, stwarzajac preferencje dla
rozwoju rolnictwa.

Obszary prawnie chronione zajmujg niewielkg powierzchnig. Tereny w granicach gminy
Moszczenica (lub ich fragmenty) objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (tekst jednolity z 2009 r., Dz. U Nr 151, poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami) to:
pomniki przyrody i uzytki ekologiczne oraz fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbérki.

Analizujgc uwarunkowania kulturowe nalezy stwierdzi€, iz na terenie gminy znajduje sie wiele
zabytkdw o wysokiej wartosci artystycznej i kulturowej: uktady przestrzenne historycznych wsi, obiekty
architektury wpisane do rejestru zabytkow i ewidencji konserwatorskiej, obiekty przemystowe tzw.
zabytki techniki, cmentarze oraz stanowiska archeologiczne.

Waznym elementem rozwoju przestrzennego gminy jest jej sytuacja spoteczno-gospodarcza
oraz stan infrastruktury technicznej.

W czerwcu 2011 roku miasto i gming zamieszkiwalo 12821 osoby. Srednia gesto$c
zaludnienia to 115 os./km2. Gmina Moszczenica cechuje sie stosunkowo miodg strukturg wieku,
typowg dla gmin wiejskich w Polsce. Udziat grupy przedprodukcyjnej wynosi az 20%, a poprodukcyjnej
- tylko niespetna 17%. Sq to wielkosci wyrdzniajace nawet na tle catego wojewodztwa. Udziat grupy
produkcyjnej wynosi ok. 63%.

Analizujac liczbe bezrobotnych, nalezy zwréci¢ uwage na jej wzrost. Liczba ta zmniejszata sie
do roku 2008, natomiast niekorzystne zjawisko zwigkszania si¢ 0séb bezrobotnych nastapito w 2009
roku.

Gmina Moszczenica nalezy do gmin, ktore posiadajg korzystng strukture agrarng gospodarstw
rolnych i korzystne uwarunkowania wynikajace z poszczegoinych elementéw Srodowiska naturalnego.
Zdecydowanym atutem wysoka jakos¢ gleb i uwarunkowania hydrograficzne.

Gmina charakteryzuje sie matg liczbg zarejestrowanych podmiotow gospodarczych i niskim
wskaznikiem przedsiebiorczosci. Na dzien 31 grudnia 2009 r. na terenie gminy Moszczenica
funkcjonowaty 661 zarejestrowane podmioty gospodarcze. Przewazajgcy forme wiasnosci stanowi
sektor prywatny-644 podmiotdw gospodarczych, natomiast publiczny-17. W strukturze branzowej
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dominowaty firmy prowadzace dziatalno$¢ handlowg i ustugowaq oraz przetwérstwo przemystowe i
budownictwo.

Gmina posiada potencjat rekreacyjny i turystyczny. Obszar ten charakteryzuje sie korzystnymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi i kulturowymi. Wysokie walory krajobrazowe, dobry stan $rodowiska
zacheca do rozwoju turystyki opartej na tradycyjnych walorach wiejskich.

Mocng strong gminy jest stan infrastruktury technicznej. Obecnie praktycznie wszystkie
miejscowo$ci w gminie sg zwodociggowane. taczna diugo$¢ sieci wodociggowej na terenie gminy w
2009 r. wynosita 168,4 km. Priorytetem dziatari wtadz gminy winna by¢ modemizacja i rozbudowa
systemow odprowadzajacych Scieki komunalne. Dtugo$¢ sieci kanalizacyjnej w 2009 r. wynosita 48,5

km.

3. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA KIERUNKOW | ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Uwarunkowania gminy w sferze ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
rozmieszczenia infrastruktury technicznej i spotecznej oraz istniejacej sieci osadniczej sq zaréwno
czynnikiem determinujgcym jak i ograniczajacym rozwoj przestrzenny gminy.

Korzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Ksztatt sieci osadniczej - pozwalajacy na stosunkowo tatwg realizacje zadan wiasnych w zakresie
infrastruktury spotecznej i techniczne;.

2. Istniejgca oraz wcigz rozbudowywana infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, kanalizacji,
sieci telekomunikacyjnej, potencjalne mozliwosci rozwoju sieci gazowej, rozwinigta sie¢
komunikacyjna.

3. Dostepnos¢ gminy z sieci drog krajowych i wojewddzkich, bliskos¢ realizowanej autostrady A1 oraz
odpowiednio zageszczona sie¢ drog gminnych i powiatowych.

4. Korzystna struktura agrarna gospodarstw rolnych oraz wysoka jakos¢ gleb.

5. Korzystne warunki glebowo-gruntowe dla realizacji budownictwa na duzej powierzchni gminy.

6. Generalnie dobry stan srodowiska przyrodniczego warunkujacy rozwdj turystyki i rekreacii.

7. Stosunkowo mtoda spoteczno$¢ gminy warunkujgca rozwoj gospodarczy.

8. Wiasciwa gospodarka odpadami.

Niekorzystne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy to przede wszystkim:

1. Spadajaca liczba mieszkancéw gminy.

2. Wzrost bezrobocia.
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3. Duzy udziat zabudowy rozproszonej, ktory ogranicza rozbudowe infrastruktury techniczne;.

5. Niewystarczajaca dostepnos¢ gminy w komunikacji publicznej.

4. Niewielka liczba gospodarstw agroturystycznych, mata liczba miejsc noclegowych.

5. Zdecydowanie rolniczy charakter, przy braku lub stabo wyksztatconych dziatalnosci pozarolniczych.

6. Znaczny udziat gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (Il i IV klasy), ktére wymagajq uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia.

7. Niska aktywnos$¢ mieszkancow gminy w podejmowaniu dziatalno$ci gospodarcze.

4. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY - SYNTEZA

Na podstawie szczegOtowej analizy uwarunkowan fizjograficznych, przyrodniczych,
kulturowych i infrastrukturalnych wyznaczono granice stref funkcjonalnych, ktore okreslajg zasady
zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszardw funkcjonalnych Scisle nie przesadzajg
o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terenow i o ich zainwestowaniu. Doktadne okreslenie granic
oraz funkcji zagospodarowania poszczegdlnych terenow powinny byé okreslone na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego. W analizie tej wzigto takze pod
uwage obecny ksztatt sieci osadniczej, zachodzace w ostatnich latach procesy inwestycyjne oraz
strukture wtasnosciowg gruntow. Studium okre$la kierunki rozwoju przestrzennego i stanowi podstawe
do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescig

opracowania jest zatacznik graficzny — rysunek studium.

Strefy funkcjonalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obejmujg przede wszystkim
obszary zwartej zabudowy miejscowosci potozonych na terenie gminy Moszczenica. Studium
przewiduje na tych terenach rozwoj intensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j
(w tym ustugi publiczne), a takze drobnej wytworczosci, produkcji o charakterze nieucigzliwym,
obiektéw uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji z mozliwoscig zachowania i ewentualnej
rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
zalesienia. Na terenie strefy mieszkaniowo-ustugowej postuluje sie poza rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i matych przedsiebiorstw, ktére
zaspokojg potrzeby mieszkancdw, stworza nowe miejsca pracy i przyczynig sie do wzrostu
konkurencyjnosci tych obszaréw. Przy zmianach uzytkowania terenéw i wprowadzaniu nowej

zabudowy, nalezy szczegdlnie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta
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spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca sie wprowadzenie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych oraz wiasciwie zagospodarowywac obszary przestrzeni publicznej. Przy
realizacji projektowanych inwestycji wzig¢ pod uwage wytyczne Planéw Odnowy Wsi oraz Wieloletnie
Plany Inwestycyjne Gminy. W przypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz utrzymanie, rozbudowe

| przebudowe zabudowy zagrodowe;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej obejmujg obszary z istniejacq
i projektowang zabudowg wielorodzinng oraz tereny ustug. Studium przewiduje na tych terenach
adaptacje istniejacej i rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokalizacje ustug, a takze
drobnej wytworczosci, produkcji o charakterze nieucigzliwym, obiektow uzyteczno$ci publicznej. Przy
zmianach uzytkowania terendéw i wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegolnie dba¢ o tad
przestrzenny i intensyfikowaC zabudowe, tak aby tworzyta spojne i harmonijne uktady urbanistyczne.
Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz wiasciwie
zagospodarowywac obszary przestrzeni publicznej. Przy realizacji projektowanych inwestycji wzig¢
pod uwage wytyczne Planow Odnowy Wsi oraz Wieloletnie Plany Inwestycyjne Gminy. W przypadku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe

zagospodarowanie terenu.

Tereny zabudowy zagrodowej obejmujg przede wszystkim obszary zabudowy zagrodowe;
miejscowos$ci potozonych na terenie gminy Moszczenica. Studium przewiduje na tych terenach
kontynuacje i uzupetnienia oraz rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie
zabudowe jednorodzinng, obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zalesienia. Postuluje sie poza rozwojem zabudowy
mieszkaniowej, lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i matych przedsigbiorstw, ktore
zaspokojg potrzeby mieszkancdw, stworzg nowe miejsca pracy i przyczynig sie do wzrostu
konkurencyjno$ci tych obszarow. Przy zmianach uzytkowania terenéw i wprowadzaniu nowej
zabudowy, nalezy szczegdlnie dbac o tad przestrzenny i intensyfikowa¢ zabudowe, tak aby tworzyta
spojne i harmonijne uktady urbanistyczne. Zaleca si¢ wprowadzenie duzego udziatu powierzchni

biologicznie czynnych.
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Tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych obejmujg istniejace i projektowane
tereny ustug handlu, o$wiaty, kultury itp. Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug lub zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej obejmujg przede wszystkim obszary zwartej
zabudowy miejscowosci potozonych na terenie gminy Moszczenica. Studium przewiduje na tych
terenach rozwdj gtownie zabudowy ustugowej, a takze drobnej wytwérczosci, produkcji o charakterze
nieucigzliwym. Dopuszcza sie rozwo6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cig
zachowania i ewentualnej rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie zalesienia. Postuluje sie lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, mikro i
matych przedsiebiorstw, ktore zaspokojg potrzeby mieszkancow, stworzg nowe miejsca pracy i
przyczynig sie do wzrostu konkurencyjnosci tych obszaréw. Przy zmianach uzytkowania terendw i
wprowadzaniu nowej zabudowy, nalezy szczegéinie dba¢ o fad przestrzenny i intensyfikowac

zabudowe, tak aby tworzyta spdjne i harmonijne uktady urbanistyczne.

Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej obejmujq obszary pod rozw¢j funkcji
gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy gtéwnie ustugowej, w tym ustug kultu religijnego oraz
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej. Ustala sie mozliwo$¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejacej
zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej, a ponadto powinny byé dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony $rodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,

ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycii.

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej (nieuciazliwej) obejmujg obszary pod
wielofunkcyjny rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji nieucigzliwej zabudowy produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej oraz ustugowej. Ustala si¢ mozliwo$¢ przeksztatcenia i uzupetnienia
istniejacej zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
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Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej, a ponadto powinny byé dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony $rodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terenéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,

ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycii.

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej obejmujg obszary pod wielofunkcyjny rozwdj
funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,
ustugowej oraz tereny eksploatacji kopalin, zgodnie z przepisami szczegdinymi. Ustala sie mozliwo$¢
przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy. Dla potrzeb inwestora dopuszcza sie mozliwosc¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami lub bez ustug. W przypadku
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe
zagospodarowanie terenu. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje oraz ogniw fotowoltaicznych na catym
obszarze strefy funkcjonalnej; szczegotowa lokalizacja bedzie okreSlona zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony
dostep do drogi publicznej, a ponadto powinny by¢ dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W zakresie ochrony Srodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terendéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,

ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycii.

Na terenie rozwoju wielofunkcyjnego wyznaczonym na rysunku studium przewiduje sie
wielofunkcyjny rozwoj funkcji gospodarczych w postaci lokalizacji zabudowy produkcyjnej, ustugowe;j,
sktadowej imagazynowej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej zwigzanej z funkcjg ustugowa, produkcyjng i sktadowo-magazynowg (mieszkanie/dom
dla inwestora/wifasciciela). Ustala si¢ mozliwoS¢ przeksztatcenia i uzupetnienia istniejgcej zabudowy.
W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego bez ograniczen dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego (infrastruktura techniczna, komunikacyjng, wydobywanie kopalin, lokalizacje obiektow
obronno$ci panstwa itp.) w rozumieniu przepisow odrebnych. W obszarze rozwoju wielofunkcyjnego
dopuszcza sie rowniez lokalizacje inwestycji z zakresu produkcji energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii m.in. elektrownie stoneczne, elektrownie wiatrowe. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje
biogazowni oraz ogniw fotowoltaicznych na calym obszarze strefy funkcjonalnej; szczegétowa
lokalizacja bedzie okre$lona zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla istniejacej zabudowy zagrodowe;j

ustala sie mozliwos¢ rozbudowy lub adaptacji. W przypadku sporzadzania miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.
Wydzielone dziatki, ktore zostang przeznaczone pod inwestycje powinny mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej, a ponadto powinny byé dostosowane pod wzgledem wielkosci do potrzeb
inwestycyjnych i rodzajéw prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. W zakresie ochrony $rodowiska
postuluje sie wprowadzenie na granicach terendéw o réznym przeznaczeniu, zieleni niskiej i wysokiej,

ktéra bedzie ograniczata hatas i potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycii.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zbiorowej obejmujg istniejace i potencjalne
obszary rozwoju wiw funkcji, ktére sg zlokalizowane na terenach atrakcyjnych krajobrazowo. Poza
istniejacq  zabudowg rekreacyjng dopuszcza sie obiekty sportu, turystyki, ustug uzyteczno$ci
publicznej, ktére wzbogacq i uatrakcyjniq warunki zamieszkania i przebywania na tym terenie.
Dopuszcza sie realizacie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajacej.
Dopuszcza sig¢ uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z obstugg
ruchu turystycznego. Nalezy odpowiednio zagospodarowac przestrzen z uwzglednieniem potrzeb
turystyki zorganizowanej i jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej infrastruktury. Ponadto
chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz
odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg nowych inwestycji. Projektowana zabudowa powinna
charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi iharmonizowaé z otoczeniem poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych, wykorzystywanie naturalnych
materiatow budowlanych m.in. kamien, drewno, a takze wkomponowywanie obiektéw kubaturowych
wistniejacq zielen leSng i zadrzewienia przy zachowaniu przepiséw p.poz. Postuluje sie
przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i ekologiczne
$wiadczace ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego. W przypadku sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

Tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji obejmujgq obiekty sportu, turystyki, ustug
uzytecznosci publicznej, ktore wzbogacq i uatrakcyjnig warunki zamieszkania i przebywania na tym
terenie. Dopuszcza sie uzupetnianie i przeksztatcanie istniejacej zabudowy w funkcje zwigzane z
obstugg ruchu turystycznego. Na terenach osrodkéw wypoczynkowych oznaczonych na rysunku
studium obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej. Nalezy odpowiednio zagospodarowac
przestrzen z uwzglednieniem potrzeb turystyki zorganizowanej ijednoczesnym zabezpieczeniem
odpowiedniej infrastruktury. Ponadto chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne

zagospodarowanie przestrzeni strefy oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacjg nowych
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inwestycji. Projektowana zabudowa powinna charakteryzowaé sie¢ wysokimi walorami estetycznymi
i harmonizowac z otoczeniem poprzez odpowiednie zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych.
Postuluje sie przeksztatcenie istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwa agroturystyczne i
ekologiczne $wiadczace ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego. W przypadku sporzadzania
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dopuszcza sie  dotychczasowe

zagospodarowanie terenu.

Tereny rolne zajmujg zdecydowang wigkszoS¢ obszaru gminy. Obejmuje zaréwno grunty
o korzystnych warunkach do produkcji rolnej (gleby klasy Il i IV), jak i gleby nizszych klas
bonitacyjnych (klasy V i VI). Studium zaktada rozwoj zabudowy zagrodowej, zwiekszanie areatu
gospodarstw z przewaga gleb wysokich klas bonitacyjnych oraz zalesianie gleb o niskiej przydatno$ci
dla rolnictwa, zuwagi m.in. na stabg jakos¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe
zalewanie. Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow lesnych.
Unika¢ zalesiania niewielkich dziatek znajdujacych sie w duzej odlegtosci od istniejacych kompleksow.
Dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, a w uzasadnionych przypadkach budynkéw
ustugowych i produkcyjnych, ktéra beda stanowi¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy. Ponadto w strefie
rolnej bez ograniczen dopuszcza sie lokalizacje inwestyciji celu publicznego (infrastruktura techniczna,
komunikacyjng, wydobywanie kopalin, lokalizacje obiektow obronno$ci panstwa itp.) w rozumieniu
przepisow odrebnych. Nalezy dgzy¢ do podnoszenia poziomu organizaciji produkcji rolnej oraz rozwoju
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w gospodarstwach niskotowarowych.

Z uwagi na wystepowanie duzych areatow gleb uzytkowanych rolniczo, ktére sg pozbawione
jakiejkolwiek zabudowy w strefie rolnej dopuszcza sie lokalizacje farm elektrowni wiatrowych oraz
innych zrodet energii odnawialne;.

Orientacyjng lokalizacje obszaréw przeznaczonych pod elekirownie wiatrowe wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wyznaczono na rysunku studium. Granice stref ochronnych nie sg $cisle okreslone i zostang
doprecyzowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz wynikow badan ornitologicznych i chiropterologicznych. Do gtownych etapow lokalizacji elektrowni
wiatrowych bedzie naleze¢ pomiar mocy akustycznej przedsiewziec i ich wptywu na tereny chronione
akustycznie, czyli tereny zabudowane, dla ktérych okreslono w przepisach odrebnych dopuszczalne
poziomy hatasu.

W ramach terendw rolnych mogg wystepowac réwniez pojedyncze kompleksy lesne, ktore nie

zostaty wyréznione na rysunku studium. W przypadku sporzadzania miejscowych plandw
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zagospodarowania przestrzennego nalezy dokona¢ szczegdtowej analizy ewidenciji gruntéw i wyr6znié
pojedyncze kompleksy lesne sposrdd gruntdw rolnych. Dopuszcza sie réwniez eksploatacje zt6z
kopalin pospolitych oraz lokalizacje biogazowni oraz ogniw fotowoltaicznych na catym obszarze strefy

funkcjonalnej. Szczegdtowa lokalizacja bedzie okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny lasow obejmujg istniejace kompleksy le$ne, ktérych zasady zagospodarowania sg
okreslane poprzez plan urzadzania lasu i operaty urzadzeniowe lasu. Na etapie opracowania w/w
dokumentéw dopuszcza sie korekty granic strefy. Z uwagi na lesny sposéb uzytkowania gruntéw
obowigzuje zakaz zabudowy poza budynkami i obiektami stuzacymi gospodarce le$nej. W przypadku
lokalizacji strategicznych inwestycji gminnych przemawiajacych za zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne dopuszcza sie zmiane takiego przeznaczenia po uzyskaniu stosownej zgody

kompetentnych organow.

Tereny wod powierzchniowych. W strefie obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i
urzadzeniami stuzacymi gospodarce wodnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych
obstudze ruchu turystycznego (plaz, pomostow, urzadzen wodnych itp.). Przy realizacji wiw inwestyciji
nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy i zagospodarowania na

podstawie przepisow odrebnych

Na terenie gminy Moszczenica wystepuijg liczne obszary wytaczone z zabudowy. Sg to:
» strefy ochronne cmentarzy,
» strefy ucigzliwosci od obiektow infrastruktury technicznej:

— linii wysokiego napigcia 220 kV,

= linii wysokiego napiecia 110 kV,

— Sredniego napiecia,

— drég,

— gazociggu wysokiego cisnienia,

— rurociggu naftowego,

— gtdwnego przewodowego potaczenia telekomunikacyjnego relacji Piotrkow - £6dz,

* linii kolejowej PKP.
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tereny lesne, z wytaczeniem terenéw zabudowanych Lasow Panstwowych i pasow infrastruktury
technicznej;

* uzytki ekologiczne;

* tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych;

» wody powierzchniowe;

* terendw o szczegoInych zagrozeniu powodzig.

Zakaz zabudowy odnosi sie rowniez dla terenow cmentarzy, dla ktorych dominujaca funkcjg jest
funkcja grzebalna; dopuszcza sie jedynie ustugi zwigzane z obstugg cmentarza (handel, gastronomia,

rzemiosto, dom pogrzebowy, kaplica) oraz parkingi publiczne.

Ponadto wskazano nastepujgce ograniczenia w lokalizacji zabudowy:

— na terenie gminy znajduje si¢ sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia; istnienie powyzszych gazociggow
stwarza ograniczenia w lokalizacji obiektéw i majg one na celu zachowanie bezpieczenstwa;
dopuszczalne odlegtosci wyznaczajg strefy kontrolowane wynikajace z przepiséw dotyczacych

warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

— przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednia¢ istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng nadziemng i podziemna, od ktorej nalezy zachowaé odlegtosci zgodne

z obowigzujgcymi normami;

— linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach

przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

—  zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym zabudowa moze mie¢ miejsce w odlegto$ci
nie zaktocajacej jej eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a
takze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego; budowle i budynki mogg by¢

usytuowane w odlegtosciach wynikajacych z przepisow kolejowych;

— dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy zachowa¢ pasy technologiczne,
wynikajace z odpowiednich norm i przepiséw — nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci zabudowy od
skrajnego przewodu linii; teren pasa technologicznego nie moze by¢ kwalifikowany jako obszar pod

zabudowe;
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— w przypadku ustanowienia terendéw gorniczych ustala sie ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg kopalin,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w projekcie zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach

koncesyjnych;
— wskazuje sie ograniczenia dla terendw dolin rzecznych, strumieni i korytarzy ekologicznych;

—  z tytutu przepisow drogowych obowigzuje zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi w odlegto$ci
okreslonej w tych przepisach;
— z tytulu przepiséw ustawy Prawo wodne zakazuje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig wykonywania robot oraz czynnosci okreslonych w tych przepisach.

Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiegu przestrzennego
terenéw okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie
ustalen dla poszczegdinych terenéw w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z okreSlonymi w niniejszym studium celami rozwoju, w
nastepujacych sytuacjach:

— dostosowania do istniejgcych podziatdw nieruchomosci lub do zasad podziatu nieruchomosci
okreslonych w planie miejscowym,

— dostosowania do przyjetych w niniejszym studium ustalen w zakresie standardéw
urbanistycznych,

—  koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej, oraz lokalizacji drog publicznych i gminnych
niebedacych drogami publicznymi,

—  koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

— koniecznosci dostosowania granic poszczegolnych terenéw do istniejacej rzezby terenu -
dopuszcza sie korekte zasiegu terendw wyznaczonych w studium o nie wiecej niz 40 m,

— wyznaczenie w obrebie poszczegdlnych kategorii terendw obszaréw o funkcji jednorodnej (np.
wyznaczenie w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami terenéw mieszkaniowych badz ustugowych lub

wytacznie z zabudowa jednorodzinng, bgdz wielorodzinna,
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konieczno$ci dostosowania granic poszczegoinych terenéw ustalonych w studium do zmian w
przepisach odrebnych, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy oraz dobudowy
zabudowy gospodarczej i garazy w przypadkach, gdy nie ma mozliwo$ci zachowania ustalen
dla poszczegoinych typow terendw z przyczyn technicznych,

konieczno$ci dostosowania do zasad ksztattowania zabudowy ustalonych dla obiektow
wpisanych do rejestru zabytkoéw przez wiasciwy organ nadzoru konserwatorskiego,

w przypadku nie uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych lub le$nych na
cele nierolnicze lub nieleSne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako gruntow

rolnych lub lesnych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

Ponadto:

we wszystkich terenach , dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami ,studium”, wyznaczenie w
m.p.z.p. niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium”, wyznaczenie w m.p.z.p. innych niz
okreslone w ,studium" kierunkow rekultywacji,

dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami ,studium®, eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami ,studium", zalesianie gleb o niskiej przydatno$ci dla
rolnictwa,

we wszystkich terenach dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium wyznaczenie w
m.p.z.p. niewyznaczonych w studium drog publicznych i wewnetrznych,

dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium" wyznaczenie Sciezek rowerowych,

dopuszcza sie w m.p.z.p. jako zgodne ze ,studium" zmniejszenie zalecanego i postulowanego w
,studium" szeroko$ci pasa drogowego,

dopuszcza sie, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany przebiegu tras,

we wszystkich terenach utrzymuje sie istniejgcq zabudowe z mozliwoscig jej remontéw i
przebudowy. Rozbudowe oraz budowe nowej zabudowy dopuszcza sie pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami okreslonymi dla poszczegolnych terenéw w ramach okreslonych kierunkow rozwoju,
we wszystkich terenach, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium lokalizowanie budynkéw mieszkan
socjalnych,

przeznaczenie i sposob zagospodarowania, oraz na podstawie szczegdtowej analizy terenow
ewentualne korekty ustalonych w ,studium" wskaznikéw okreslone zostang w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,
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— dla inwestycji zwigzanych z energetyka odnawialng ,studium” nie okre$la maksymalnej wysokosci

obiektow

5.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Obowigzujace  dotychczas  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Moszczenica przyjeto uchwatg Nr XVI/102/07 Rady Gminy w Moszczenicy
z dnia 17 pazdziernika 2007 r. W zmieniajacej sie sytuacji gospodarczej i spotecznej gminy uznano, iz
dokument wymaga aktualizaciji i dostosowania zapiséw studium do obowigzujacych przepiséw prawa.

W dniu 31 marca 2008 roku Rada Gminy Moszczenica podjeta uchwate Nr XXI1/155/08 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Moszczenica”. Przedmiotem Studium jest wtasciwe usytuowanie przysztych funkcji ze wzgledu
na wzajemne ich relacje oraz mozliwosci stwarzane przez otoczenie fizjograficzne.

Studium jest dokumentem okre$lajacym ksztatt polityki przestrzennej gminy. Petni funkcje
koordynacyjng w planowaniu rozwoju gminy okre$long w Strategii Rozwoju Gminy, miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich planach inwestycyjnych i innych
opracowaniach specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy. Nadrzedng rolg Studium jest
kreowanie wiasciwe] polityki w zakresie realizacji zadan publicznych. Dokument ten stanowi takze
czesto podstawe do ubiegania sie o Srodki finansowe na realizacje inwestycji z funduszy europejskich.
Studium okre$la szereg inwestycji realizujgcych zadania publiczne. Nalezy szczegdlnie podkreslic, iz
zdecydowana wiekszos¢ tych inwestycji powinna by¢ realizowana przy wykorzystywaniu funduszy
unijnych.

W wyniku akcesji do Unii Europejskiej rozszerzyty sie mozliwosci wykorzystania funduszy
zagranicznych, ktére do roku 2015 bedg petnity wazng role w finansowaniu zadan publicznych,
zwlaszcza w kierunku mobilizowania srodkéw krajowych i funduszy wtasnych podmiotow realizujgcych
inwestycie w celu uzupetniania montazu finansowego. Poza publicznymi $rodkami finansowania
inwestycji oraz funduszami unijnymi nalezy, tam gdzie pozwalajg na to przepisy angazowaé¢ $rodki
niepubliczne, a takze korzysta¢ z partnerstwa publiczno-prywatnego, ktére w znacznym stopniu mogg
przyspieszy¢ wielokierunkowy rozw6j gminy. Zgodnie z politykg Unii Europejskiej szczegolny nacisk
nalezy ktas¢ na wzrost konkurencyjno$ci przedsiebiorstw, rozwdj infrastruktury technicznej, w tym
przede wszystkim rozwdj odnawialnych zrédet energii i innowacyjnej gospodarki, a takze ogoiny wzrost

poziomu zycia mieszkancow.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, a zatem nie stanowi podstawy do podejmowania decyzji administracyjnych zwigzanych z
lokalizacjg nowych inwestyciji.

Przyjete rozwigzania dotyczace kierunkdw zagospodarowani przestrzeni Gminy Moszczenica
wynikajg przede wszystkim ze szczegdtowej analizy uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych,
spoteczno-gospodarczych i infrastrukturalnych. Kierunki okre$lajace polityke przestrzenng gminy, w
tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zasady i ustalenia okreslone w
strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego oraz koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju.

Realizacja polityki przestrzennej gminy jest przede wszystkim uzalezniona od decyzji lokalnych
wtadz. Racjonalne i przemyslane decyzje dotyczace planowania przestrzennego w oparciu o niniejszy
dokument bedg skutkowaty przede wszystkim wzrostem poziomu Zzycie mieszkancow gminy,
ograniczeniu kosztow zwigzanych z realizacjg zadan publicznych oraz mozliwoscig wielokierunkowego

rozwoju gminy.
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