Znak: GZP 67309730357 N T C A . Moszczenica, dnia 30.01.2026 1.

Decyzja nr 8/2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 104, art.
107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572),
postanowienia Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowskie Trybunalskim z dnia 20 sierpnia
2025 r. (KO.420.183.2025), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28.04.2025 r. (uzupetnionego dnia 29.05.2025 r.,
26.06.2025 r., 17.09.2025 r.), ktéry ztozyta Pani Kinga Chwiatkowska ZENERIS PROJEKTY S.A. bedaca
Pelnomocnikiem Erontrans Sp. z 0.0. ul. Grunwaldzka 64B, 83-000 Pruszcz Gdanski,

na inwestycje: budowa naziemne;j instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbgdna infrastruktura techniczng o mocy
do 2,0 MW (stacja trafo, magazyn energii, ogrodzenie, droga technologiczna, oswietlenie,
falowniki, optymalizatory itp.),

przewidziang do realizacji: na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 1247/1, 1248/3 (obreb 10 Wolborz-
Miasto) potozonych w Wolborzu, gm. Wolborz.

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

dla: Erontrans Sp. z 0.0. , ul. Grunwaldzka 64B, 83-000 Pruszcz Gdanski

Rodzaj inwestycji: budowa naziemnej instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbgdna infrastruktura
techniczng o mocy do 2,0 MW (stacja trafo, magazyn energii, ogrodzenie, droga
technologiczna, o$wietlenie, falowniki, optymalizatory itp.).

Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 1247/1, 1248/3 (obrgb 10

Wolbérz-Miasto) potozonych w Wolborzu, gm. Wolborz.

1. Rodzaj zabudowy: instalacja fotowoltaiczna.
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposob zagospodarowania terenu — zabudowa, stacja transformatorowa, magazyn energii,
infrastruktura techniczna.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgce z
przepisow odregbnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0 m od zewngtrzne;j
krawedzi jezdni drogi gminnej (dziatka nr ewid. 1248/2 obrgb 10 Wolbérz-Miasto) — ul. Gadki i
6,0 m od granicy dziatki z dziatka nr ewid. 1247/2 (obrgb 10 Wolbérz-Miasto) zgodnie z
zatgcznikiem graficznym Nr 1,

¢) forma architektoniczna — nie dotyczy. Montaz gotowych elementéw typowych dostarczonych przez
producenta. Laczna wysoko$¢ instalacji fotowoltaicznej -  (konstrukcji wsporczej pod panele
fotowoltaiczne) nie przekroczy 3,5 m n.p.t.

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,80, oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy —od 0,001 do 0,80,

e) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 0,80,

f) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy,

g) wysokosé zabudowy — nie dotyczy,

h) geometria dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) —nie dotyczy

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,



i)
k)

)

)
v, -

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.
projektowana instalacja fotowoltaiczna pozyskiwa¢ bedzie energi¢ elektryczna ze zrédla
odnawialnego, , ,

w skiad instalacji fotowoltaicznej wehodza nastepujace urzadzenia i obiekty budowlane:

- konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — stelaze potaczone gruntem umozliwiajgce
montaz paneli stanowigcych Jednostke wytworcza,

- powierzchnia zajeta pod stoty od 4000 m? do 20000 m?,

- panele fotowoltaiczne ilosci od 2000 do 3000 szt., o mocy pojedynczego panelu od 500 Wp do
1000 Wp, kat nachylenia od 10 do 25 stopni, powierzchnia pojedynczego panela fotowoltaicznego:
od 1,5m? do 3,5 m?,

- inwertery — od 3 do 8 szt., moc pojedynczego inwentera od 125 kW do 350 kW,

- kontenerowa stacja transformatorowa — od 1 do 3 szt., Sumaryczna powierzchnia zabudowy do
100 m* wymiary pojedynczej stacji: szerokogé elewacji frontowej od 4,0 m do 5,0 m, , wysokos¢
0d 3,0 m do 5,0 m n.p.t., dach plaski lub jedno- badz dwuspadowy o kacie nachylenia do 12 stopni,
- kontenerowy magazyn energii —od 1 do 2 szt., sumaryczna powierzchnia zabudowy do 100 m?

- ogrodzenie o wysokosci do 2,2 m, dtugos$é do 750 m,
- dojazd oraz plan manewrowy do 1500 m2.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

g)

h)

planowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.).
Realizacja inwestycji zgodnie z decyzja z dnia 24.01.2025 . (ZOS.6220.7.34.2022.MJ)
okreslajacej $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na: budowie farmy

pozn. zm.),

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowang inwestycja, jesli na ich wycigcie
lub przesadzenie Wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pézn. zm.) — z wnioskiem w tej
sprawie nalezy wystapic¢ do wilasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych, zgodnie z art, 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.].
Dz.U. 22024 r. poz. 725 z pozn. zm.),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

I. poz. 1225 z p6zn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szezegolnymi wynikajacymi ze
specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1087 z pézn. zm.),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowa¢ petng ochrone gleby, wod podziemnych i
atmosfery  przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczefi powstajacych w trakcie realizacji i
eksploatacji obiektu,

inwestycja realizowana bedzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wolbérki,
utworzonego w 2007 r. (Uchwata Nr XXX1/613/12 Sejmiku Wojewodztwa Lo6dzkiego z dnia 18

U. Woj. Lédzkiego z 2013 r. poz. 265),
teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000,




j) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiorniké Wéa Poziemnych nr 401 — Niecka
Lodzka. ' .

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej: .

Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, s3 obowigzane przy uzyciu dostgpnych
srodkéw zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Lodzki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 16dZ), a jesli nie jest to mozliwe
Wojta Gminy Moszczenica.

Projektowane przedsigwzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze oddzialywac
niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na warunkach
zarzadcow sieci, drog,

b) woda — nie dotyczy,

¢) energia elektryczna — przylaczenie przedsigwzigcia do sieci elektroenergetycznej i urzadzefi na
warunkach okreslonych przez gestora w Warunkach Technicznych Przylgczenia oraz instalacja
pozyskujaca energi¢ elektryczng ze zrédet odnawialnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

e) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci, do dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych,

f) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

g) sposob gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

h) obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej (dziatka nr ewid. 1248/2 obreb 10 Miasto Wolbdrz) — ul.
Gadki poprzez projektowany zjazd lub/i z drogi wewnetrznej (dziatka nr ewid. 1249/2 obrgb 10
Wolbérz-Miasto) i przejazd przez dziatkg nr ewid. 1247/2 (obrgb 10 Wolbdrz-Miasto).

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

)

2)

3)

4)
5)

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.).
planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowa¢ ograniczenia
uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong przed:
a) pozbawienia:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw

tacznoscei,

- dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
w przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng nalezy usung¢ je w uzgodnieniu z
wiasciwymi gestorami sieci,
na terenie inwestycji wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
rozwigzanie kolizji z istniejacym urzadzeniem melioracji wodnych — rowem melioracyjnym powinno
by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087 z pdzn. zm.).

4. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nieruchomos$¢ objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gérniczymi, w zwigzku z tym
realizacja przedsiewzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom okreslonym w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290).
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5. Warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych. ' Y .
Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujagcymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan wynikajgcych z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.), a takze
zgodnie z innymi przepisami szczegdlnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej
usytuowania.

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pdzn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 82),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pdzn. zm.),

- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.),
- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pozn. zm.).

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:
—Starostg Powiatu Piotrkowskiego w zakresie ochrony gruntow rolnych: Wobec niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mys$l art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

— Organem wlasciwym w zakresie melioracji wodnych: Wobec niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie
za dokonane, w mys] art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

—Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych: Wobec niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mysl art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

—Marszatkiem Wojewodztwa Lodzkiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin innych niz
wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze i wod
podziemnych, z uwagi na polozenie terenu inwestycji w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka £.6dzka: Wobec niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie
2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mysl art.
53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

—Zarzadeg drogi gminnej- Wobec niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od
dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mysl art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie terenéw objetych ochrong na podstawie
przepis6w o ochronie przyrody: przepisu art. 53 ust. 4 pkt 8, nie stosuje si¢ do inwestycji, dla ktérych
przeprowadzono oceng oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w trakcie
ktérej uzgodniono realizacje przedsiewziecia z regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska
(postanowieniem WOO0S.4221.111.2024.KSa Regionalny Dyrektor Ochrony srodowiska uzgodnit
warunki realizacji przedsigwzigcia na etapie przeprowadzania oceny oddzialywania

przedsigwzigcia na srodowisko)

7. Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zalgeznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na
ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami ABCDEA,

2) zatacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$¢ tekstowa.

Odstapiono od sporzadzenia czesci graficznej wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i

zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

UZASADNIENIE
Pani Kinga Chwiatkowska ZENERIS PROJEKTY S.A. bedaca Petnomocnikiem Wnioskodawcy,
Erontrans Sp. z 0.0., ztozyta w dniu 28.04.2025 r. (uzupeionego dnia 29.05.2025 r., 26.06.2025 r., 17.09.2025
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r.), wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z plaquanq inwestycja, polegajaca na
budowie naziemnej instalacji fotowoltaicznej wraz z niezbgdng infrastrukfura techniczng o mocy do 2,0 MW
(stacja trafo, magazyn energii, ogrodzenie, droga technologiczna, oswietlenie, falowniki, optymalizatory itp.),
na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 1247/1, 1248/3 (obrgb 10 Wolbdrz-Miasto) polozonych w
Wolborzu, gm. Wolboérz. .

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie
art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Whniosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania uzgodnien i ustalenia
warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowane o
przystugujacych im uprawnieniach, z ktorych mogty korzystaé bez ograniczen.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 powolanej ustawy przedmiotowa decyzja zostata podjeta po wezesniejszym
uzgodnieniu przedsigwzigcia inwestycyjnego z wiasciwymi organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(jednolity tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Projektowana inwestycja spelnia tacznie warunki umozliwiajagce wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art.61 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:
1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dzialce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dziatek sasiednich winno spetnia¢ warunki przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).
2. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg (art. 55 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych z rozpoczgciem robot
budowlanych.
4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dostarczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiadcicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
6. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktéry wydat decyzje
o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg;
1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawcg;
1b) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (nie
stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptyngt termin na
whiesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.
7. Decyzje o pozwoleniu na budowg nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Piotrkowie Trybunalskim.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium ‘Odwotawczego w Piotrkowie
Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Wojta Gminy Moszczenica w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. )

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
poprzez zlozenie stosownego oswiadczenia organowi administracji publicznej, ktory wydata decyzj¢. Z chwilg
zlozenia takiego oSwiadczenia poprzez ostatnia ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony zrzekty
si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie
Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Wéjta Gminy Moszczenica w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia organowi administracji publicznej, ktéry wydata decyzj¢. Z chwilg
zlozenia takiego oswiadczenia poprzez ostatnia ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony zrzekty
si¢ prawa do wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez Wéjta Gminy Moszczenica decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni
od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezna w wysokosci 500 zt za kazdy dzien
zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznie spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z
whnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie,
wnosi si¢ za posrednictwem Wdjta Gminy Moszczenica.

Zalgczniki do decyzji:

1) zatgeznik Nr | - zalgeznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajgce
teren inwestycji opisany literami ABCDEA,

2) zatacznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ tekstowa.

Odstapiono od sporzadzenia czg¢éci graficznej wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Otrzymujg:
1. Wnioskodawca — Pelnomocnik Pani kinga Chwiatkowska
2. F
3. P
4, a

Pobrano optatg skarbowa w wysokosci 598,00 zt
zgodnie z ustawg o optacie skarbowej z 16.11.2006r. (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1154).

Inspektor ds gﬁospodarowania Przestrzennego
Magdalenax czyk

Projekt decyzji przygotowal: mgr Bohdan Wrzeszcz uprawniony urbanista z art. § pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Administratorem danych jest Gmina Moszczenica reprezentowana przez Wdjta Gminy Moszczenica.
Dane przetwarzane sg w celu realizacji czynnosci urzedowych. Ma Pani/Pan prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej
informacji znajduje sie na stronie http://ug.moszczenica.eu/ w zaktadce RODO oraz w budynku Urzedu Gminy w Moszczenicy.
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Zalgcznik Nr 2
g do decyzji nr GZP.6730.97.2025
" zdnia............... 29 A 2026 1.

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) oraz wizji lokalnej w terenie do
sprawy: GZP.6730.97.2025.

Rodzaj inwestycji: budowa naziemnej instalacji fotowoltaicznej wraz z niezb¢dng infrastruktura
techniczng o mocy do 2,0 MW (stacja trafo, magazyn energii, ogrodzenie,
droga technologiczna, o$wietlenie, falowniki, optymalizatory itp.).

Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 1247/1, 1248/3 (obr¢b 10

Wolbo6rz-Miasto) polozonych w Wolborzu, gm. Wolbérz.

Granice obszaru przyjetego do analizy:
Odstgpiono od sporzadzenia czesci graficznej wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu z uwagi na charakter inwestycji.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu:

Na podstawie dokumentu: ,,Informacja o dzialce” udostgpnionego przez bazg EWOPIS - ewidencja
gruntéw, budynkéw i lokali prowadzona przez Starostwo Powiatowe w Piotrkowie Trybunalskim
stwierdza si¢, ze dziatki nr ewid. 1247/1, 1248/3 (obrgb 10 Wolbdrz-Miasto) na ktdérej ma byé
zlokalizowana przedmiotowa inwestycja, jest wlasnoscig osob fizycznych. Dziatka nr ewid. 1247/1
(obreb 10 Wolbdrz-Miasto) ma powierzchnig 1,0503 ha, z czego: 1,0063 ha stanowia tgki LIV, 0,0080
ha stanowia taki LV, 0,0056 ha stanowia pastwiska PsVI, 0,0304 ha stanowig rowy W. Dziatka nr
ewid. 1248/3 (obrgb 10 Wolboérz-Miasto) ma powierzchni¢ 1,5851 ha, z czego: 0,7285 ha stanowig
Iaki LIV, 0,5020 ha stanowia taki LV, 0,0056 ha stanowia pastwiska PsVI, 0,0375 ha stanowig

rowy W.

L Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — nie stosuje sie.

II. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 — nie stosuje sig.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5— ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji jest
zgodna z przepisami odr¢bnymi.

VL. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych t.j. (Dz. U. z 2024 r. poz.
1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérych mowa w art. 53 ust.
5e pkt 2,
c) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VII. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.

VIIL. W zakresie art. 61, ust. 3 — stwierdzono, ze w przedmiotowej sprawie ma zastosowanie
regulacja prawna art. 61 ust. 3 stwierdzajaca ze ,,Przepisow ust.1 pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ do
linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, instalacji

1



-

odnawialnego zrodta energii”. Przedmiotowa instalacja stanowi wyodrgbniony zespdt urzadzen
stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i-handlowe, w ktérych
energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédel energii. Wykladnia ta jest prezentowana
w wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 3 listopada 2022 r. II OSK 2130/22
i Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 7 grudnia 2022 r. Il SA/Ld 747/22.

IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje sig.

X. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze um6éw migdzy inwestorem, a whascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, okresSlone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

) Whioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich .
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.),

b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej (dziatka nr ewid. 1248/2 obreb 10 Wolborz-
Miasto) — ul. Gadki i 6,0 m od granicy dziatki z dziatka nr ewid. 1247/2 (obrgb 10 Wolb6rz-
Miasto) zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1,

¢) forma architektoniczna — nie dotyczy. Montaz gotowych elementéw typowych dostarczonych
przez producenta. Laczna wysokos¢ instalacji fotowoltaicznej - (konstrukeji wsporczej pod
panele fotowoltaiczne) nie przekroczy 3,5 m n.p.t.

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,80, oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,80,

e) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 0,80,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie dotyczy,

g) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy,

h) geometria dachu (kat nachylenia i uklad potaci dachowych) —nie dotyczy

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 %,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy.

k) projektowana instalacja fotowoltaiczna pozyskiwaé bedzie energi¢ elektryczng ze zrodta
odnawialnego, {

1) w sklad instalacji fotowoltaicznej wchodza nastepujace urzadzenia i obiekty budowlane:

- konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne — stelaze potaczone gruntem umozliwiajace
montaz paneli stanowigcych jednostke wytworcza,

- powierzchnia zajgta pod stoty od 4000 m? do 20000 m?,

- panele fotowoltaiczne iloci od 2000 do 3000 szt., o mocy pojedynczego panelu od
500 Wp do 1000 Wp, kat nachylenia od 10 do 25 stopni, powierzchnia pojedynczego panela
fotowoltaicznego: od 1,5 m? do 3,5 m?,

- inwertery — od 3 do 8 szt., moc pojedynczego inwentera od 125 kW do 350 kW,

- kontenerowa stacja transformatorowa — od 1 do 3 szt., sumaryczna powierzchnia zabudowy
do 100 m?> wymiary pojedynczej stacji: szeroko$¢ elewacji frontowej od 4,0 m do 5,0 m, ,
wysoko$é od 3,0 m do 5,0 m n.p.t., dach plaski lub jedno- badz dwuspadowy o kacie
nachylenia do 12 stopni,

- kontenerowy magazyn energii — od 1 do 2 szt., sumaryczna powierzchnia zabudowy do 100
m?> wymiary pojedynczego magazynu: szerokos¢ elewacji frontowej od 2,5 m do 3,5 m,
wysokoé¢ od 3,0 m do 3,5 m n.p.t., dach plaski lub jedno- badz dwuspadowy o kacie
nachylenia do 12 stopni,

- ogrodzenie o wysokosci do 2,2 m, dlugos¢ do 750 m,



- dojazd oraz plan manewrowy do 1500 m’.
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2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

¢)
d)

planowana inwestycja jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z
pozn. zm.). Realizacja inwestycji zgodnie z decyzja z dnia 24.01.2025 r.
(Z0S.6220.7.34.2022.MJ) okreslajacej srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwziecia
polegajacego na: budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW wraz z niezbedng
infrastruktura na dziatach nr ewid. 1247/1, 1248/3 w obrebie nr 10 miasta Wolbérz, gm.
Wolbérz, wydanej przez Burmistrza Wolborza.

inwestycja realizowana bedzie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Wolbérki, utworzonego w 2007 r. (Uchwala Nr XXXI/613/12 Sejmiku Wojewoddztwa
Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie ustanowienia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Wolbérki (Dz. U. Woj. Lédzkiego z 2013 r. poz. 265),

teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000,

teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 401 —
Niecka Lodzka.

3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:
Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegblnej ochrony
konserwatorskie;j.

4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)
c)

d)
€)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drdg,

woda — nie dotyczy,

energia elektryczna — przylaczenie przedsiewziecia do  sieci elektroenergetycznej
i urzadzen na warunkach okreslonych przez gestora w Warunkach Technicznych Przytgczenia
oraz instalacja pozyskujaca energie elektryczna ze zrodet odnawialnych,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci, do
dotéw chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych,

odprowadzenie Sciekow — nie dotyczy,

sposob gospodarowania odpadami — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej (dziatka nr ewid. 1248/2 obrgb 10 Miasto Wolbérz)
— ul. Gadki poprzez projektowany zjazd lub/i z drogi wewnetrznej (dziatka nr ewid. 1249/2
obreb 10 Wolbdrz-Miasto) i przejazd przez dziatke nr ewid. 1247/2 (obreb 10 Wolbérz-
Miasto).

5. Wymagania dotyczace ochrony oséb trzecich - planowana inwestycja na etapie wykonywania
i uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkéw tacznosci, dostepu do
Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze wywolywac
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszcza¢ powietrza, wody i gleby.
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6. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — inwestycja nie jést zlokalizowana na-terenach narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem Si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym
nie nakfada si¢ zadnych dodatkowych wymagan. f

Analiz¢ przygotowal: ,{grl BOHDAN WRZE$ZCZ
mgr Bohdan Wrzeszcz ,’ . ——
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