Elektronicznie podpisany przez:
Matgorzata Domariska
dnia 15 pazdziernika 2020 r.

UCHWALA NR XXX/271/2020
RADY GMINY MOSZCZENICA

z dnia 15 pazdziernika 2020 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Moszczenica na lata 2020-2025”

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 . poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Moszczenica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Moszczenica na
lata 2020-2025”, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Moszczenica.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Moszczenica

Malgorzata Domanska
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1) lokale mieszkalne — 8;

2) lokale socjalne — 0.

Zatacznik do uchwaty Nr XXX/271/2020

Rady Gminy Moszczenica

z dnia 15 pazdziernika 2020 r.

MOSZCZENICA NA LATA 2020-2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Moszczenica

2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Moszczenica tworzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy.

§ 2. Stan techniczny i wyposazenie zasobow mieszkaniowych Gminy:

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Lp.

Lokalizacja lokali
mieszkalnych

Liczba lokali
mieszkalnych

Pow. uzytk.
(m?)

Wyposazenie

Stan
techniczny

Srock,
ul. Plac Rynek 2

lokal nr 2

63,46

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna,
tazienka z WC,

lokalne ogrzewanie piecowe

zadowalajacy

lokal nr 3

49,18

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna,
lokalne ogrzewanie piccowe

Sredni

lokal nr 4

28,02

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna,
lokalne ogrzewanie piecowe

$redni

lokal nr 5

43,93

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna,
lazienka z WC,

lokalne ogrzewanie piecowe

zadowalajacy

Srock,
ul. Kroétka 3

lokal nr 1

48,40

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna,
WC,

lokalne ogrzewanie piecowe

mierny

Gajkowice,
ul. L.odzka 149

lokal nr 4

33,74

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna,

WC,

centralne ogrzewanie obstugiwane przez
lokatora,

mierny

lokal nr 5

34,29

instalacja elektryczna,
instalacja wodno-kanalizacyjna,
WC,

lokalne ogrzewanie piecowe

mierny

Moszczenica,
ul. Piotrkowska 13

lokal nr 1

34,10

instalacja elektryczna,

instalacja wodno-kanalizacyjna, fazienka
z WC,

centralne ogrzewanie bez koniecznosci
obstugi przez lokatora

bardzo dobry

trwania stosunku pracy.

§ 3. Nie wydziela si¢ zzasobu mieszkaniowego lokali przeznaczonych do wynajmowania w czasie

§ 4. W latach 2020-2025 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe

nowych budynkéw mieszkalnych. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedacych wtasnoscia Gminy.

§ 5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Moszczenica okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu

mieszkalnego w centralne ogrzewanie, instalacje elektryczna, instalacje wodno-kanalizacyjna, tazienke i WC.
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§ 6. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaly na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego
w nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. 1. Realizacja remontdéw i modernizacji ma na celu utrzymanie wymaganego stanu technicznego
budynkow, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania.

2. W pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Szczegdlowe
potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy okre§lane beda na postawie wynikow
okresowych przegladoéw technicznych budynkéw odrebnie w kazdym roku kalendarzowym.

§ 8. Realizacja remontow uzalezniona jest od posiadanych $rodkéw finansowych przeznaczonych na ten
cel w budzecie gminy.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. W latach 2020-2025 planuje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 1 w Srocku przy ul. Krotkiej 3.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu

§ 10. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

§ 11. Wysoko$¢ miesigcznej stawki podstawowej czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wéjt Gminy Moszczenica.

§ 12. Przy ustalaniu stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego za wyjatkiem
czynszu za lokale socjalne, uwzglednia si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace jego wartos¢ uzytkowa.

§ 13. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej
sytuacji finansowej jest ibedzie realizowana w formie wyptaty dodatkéw mieszkaniowych, na podstawie
odrebnych przepisow regulujacych zasady ich przyznawania.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke podstawowa czynszu:
1) polozenie w miejscowosci bedacej siedzibg gminy — 20 %;
2) stan techniczny lokalu bardzo dobry — 20 %;
3) centralne ogrzewanie bez koniecznos$ci obstugi przez lokatora — 50 %;
4) centralne ogrzewanie obstugiwane przez lokatora — 10 %;
S5)WC-15%;
6) tazienka — 15 %.
2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu:
1) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — 20 %;
2) stan techniczny lokalu mierny — 30 %;
3) lokal na poddaszu —10 %;
4) budynek przeznaczony do rozbiorki — 15%.
3. Czynniki podwyzZszajace i obnizajace stawke podstawowa podlegaja sumowaniu.

§ 15. 1. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania innych oplat w przypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidow i ustug.
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2. Podwyzszanie czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela, moze by¢
dokonywane tylko jeden raz w roku.

§ 16. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu, jaki
obowigzuje w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 17. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza bezposrednio
Wéjt Gminy Moszczenica.

§ 18. Zadania zwiazane z zarzagdem mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg remonty i modernizacje
lokali i budynkow oraz prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali, poprzez pobieranie czynszu i innych
optat zwigzanych z najmem lokali.

§ 19. W latach 2020-2025 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach bedg przychody
z najmu lokali mieszkalnych oraz w miar¢ mozliwosci finansowych srodki wlasne gminy.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 21. Przewiduje si¢ wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w nastepujacej wysokosci
w latach 2020 -2025:

Rodzaj wydatku 2020 2021 2022 2023 2024 2025
koszty biezacej eksploatacji 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00 2 000,00
koszty remontéw i modernizacji 20 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00

koszty zarzadu - - - - - -

koszy inwestycyjne - - - - - -

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 22. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania
oplat z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz skuteczng windykacj¢ niezaptaconych naleznosci.

§ 23. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéow kapitalnych catych budynkow,
wigzacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 24. W miare niezbednych potrzeb wcelu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych beda wykonywane remonty biezace lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy
gminy.
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