'Znak: GZP.6730.88.2025 :Moszczenica, dnia 11.02.2026 .

Decyzja nr 14/2026
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 104,
art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
572 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8.08.2025 r. (uzupetnionego dnia 21.10.2025 r., zmienionego

dnia 17.11.2025 r.)

USTALAM
na rzecz PGB Inwestycje Sp. z o0.0. ul. Gotarda 9, 02-683 Warszawa,

WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji: budowa biogazowi rolniczej o mocy do 1,5 MW (wraz z instalacja do
uszlachetniania biogazu do jakosci biometanu).
Lokalizacja inwestycji: na terenie czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 174 (obrgb 0017
Lewkoéwka) potozonej w miejscowosci Koséw, gm. Moszczenica.

1. Rodzaj zabudowy: biogazownia - instalacja odnawialnego Zrodta energii, zabudowa produkcyjna
(teren produkcji energii — PE).
funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposob zagospodarowania terenu — zabudowa, podejscia i podjazdy, wykonanie przylaczy sieci
infrastruktury technicznej, miejsca na odpady, drogi dojazdowe, ogrodzenie, zjazd na dziatke.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgce z
przepiséw odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.),

b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — do 0,53, oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy —od 0,29 do 0,53,

d) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — od 0,29 do 0,53,

e) udzial powierzchni biologicznej czynnej minimum 25 %,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,

g) planowana inwestycji bedzie realizowana poza konturem uzytku gruntowego oznaczonego w
ewidencji gruntow symbolem ,,LzIV”. Teren inwestycji polozony jest na gruntach ornych RIVa,
RIVbiRV.

h) podstawowe elementy zagospodarowania terenu:

e Kontener techniczno-socjalno-bytowy:

o Powierzchnia zabudowy — od 35 m? do 100 m?,

o Rodzaj dachu: dach plaski, kat nachylenia do 5°

o Wysokosé: od 2,0 m do 5,0 m

o Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 5,0 m do 8,6 m
e Kontener stacji transformatorowej:

o Powierzchnia zabudowy — od 18 m? do 35 m?

o Rodzaj dachu: plaski, kat nachylenia do 5°

o Wysokosé: od 2,5 m do 4,0 m

o Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 3,0 m do 4,0 m
e Silosy na kiszonke (do 2 szt.):

o Powierzchnia zabudowy — od 2400 m? do 3500 m?



o Pojemnos¢ —od 7200 m* do 14000 m*
o Wysokos¢: od 2,0 m do 4,0 m
o Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 58,0 m do 70,0 m
Powyzsze dane dla pojedynczego silosu:
Zbiornika fermentacyjny (do 2 szt.):
o Powierzchnia zabudowy — od 200 m* do 800 m*
o Pojemnos¢ — od 2000 m* do 3600 m*
o Wysokos¢: od 15,0 m do 20,0 m
Zbiornik zaglebiony czesciowo w ziemi wraz ze zbiornikami magazynowymi na biogaz
do pojemnosci do 6000 m*.
Powyzsze dane dla pojedynczego zbiornika.
Zbiornika dofermentujacy:
o Powierzchnia zabudowy — od 200 m? do 800 m?
o Pojemnos¢ — od 2000 m* do 3600 m*
o Wysokos¢: od 15,0 m do 20,0 m
Zbiornik zaglebiony czesciowo w ziemi wraz ze zbiornikiem magazynowym na biogaz
do pojemnosci do 3000 m®.
Zbiornik magazynowy na mase pofermentacyjng (2 szt.):
o Powierzchnia zabudowy — od 960 m* do 1500 m?
o Pojemno$¢ — od 9000 m* do 10500 m’
o Wysokosé: od 10,0 m do 25,0 m
Powyzsze dane dla pojedynczego zbiornika magazynowego.
Pochodnia biogazu:
o Powierzchnia — od 1,68 m? do 3 m?
o Wysokos¢: od 8,4 m do 9,5 m
Stacja gazowa (chromatograf, wilgotnoSciomierz, spr¢zarka):
o Powierzchnia — od 10 m* do 150 m?
o Wysokos¢: od 2,0 m do 6,0 m
Waga samochodowa:
o Powierzchnia zabudowy — od 45 m? do 80 m*
o Szerokosé: od 3,0 m do 4,0 m
Zbiornik na odcieki z silosu i placu:
o Zbiornik podziemny pow. do 10 m?
o Pojemno$¢ — od 100 m*® do 150 m*
Zbiornik wod opadowych i ppoz:
o Pojemnos¢ — od 300 m* do 700 m*
Czesciowo zaglebiony w ziemi pow. do 300 m?.
Stacja pomp i wezel ciepla:
o Powierzchnia — od 140 m? do 150 m?
o Wysokosé: od 5,0 m do 10,0 m
Stacja uzdatniania biogazu:
o Powierzchnia — od 10 m? do 40 m?
o Dhugos¢: od 5,0 m do 10,0 m
o Szerokos¢: od 2,0 m do 4,0 m
Stacja uzdatniania biogazu jako element instalacji technologicznej o nieregularnym
ksztalcie, w zwigzku z czy powierzchnia, szerokos$¢ i dlugos¢ dotycza wymiarow
fundamentu.
Kontener ukladu kogeneracyjnego:
o Powierzchnia zabudowy — od 20 m? do 200 m?.
o Wysokos¢: od 7,0 m do 10,0 m
o Dhugos¢: od 10,0 m do 20,0 m
o Szeroko$¢ elewacji frontowej: od 2,0 m do 10,0 m
Kontener ukfadu kogeneracyjnego jest budowla o nieregularnym ksztatcie, w
zwigzku z czym powierzchnia, szerokosé i dlugos¢ dotycza wymiarow fundamentu.
Szczelny zbiornik bezodplywowy na nieczystosci (szambo):
o Pojemnos¢ —od 10 m* do 12 m*
Zbiornik dozujacy:




o Pojemnos¢ — od 300 m’ do 600 m’
Zbiornik czesciowo zaglebiony w ziemi pow. do 200 m?
e Zbiornik procesowy substratéw plynnych:,
o Pojemno$é — od 100 m* do 200 m’
Zbiornik czesciowo zaglebiony w ziemie.
e Zbiornik procesowy substratéw pltynnych:
o Pojemnos¢ —od 30 m* do 50 m*
Zbiornik cze$ciowo zaglebiony w ziemi lub naziemny.
e Zbiornik procesowy (pasteryzator):
o Pojemno$é —od 10 m* do 100 m’
e Zbiornik schiadzajacy (do 2 szt.):
o Pojemno$é — od 30 m® do 100 m’
e Kosz zaladowczy:
o Powierzchnia —od 18 m? do 100 m*
o Wysokosé: od 2,0 m do 8,0 m
e Rozdrabniacz:
o Powierzchnia —od 2 m* do 100 m?
e Maszty odgromowe (od 9 do 12 szt.):
o Wysokos¢: od 16,0 m do 30,0 m
e Budynek magazynowo-garazowy/wiata magazynowa na sprzety i materialy:
o Powierzchnia zabudowy — od 60 m* do 100 m?,
o Rodzaj dachu: dach plaski, jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia do 15°
o Wysoko$¢: od 4,0 m do 10,0 m
o Szeroko$é elewacji frontowej: od 6,0 m do 8,0 m
e Magazyn:
o Powierzchnia zabudowy — od 60 m? do 400 m?,
o Rodzaj dachu: dach plaski, jedno- lub dwuspadowy, kat nachylenia do 15°
o Wysoko$¢: od 3,0 m do 8,0 m
o Szeroko$é elewacji frontowej: od 6,0 m do 13,0 m
W ramach obiektu ,,suszarnia z magazynem” opisanego w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, inwestor zrealizuje tylko obiekt magazynowy.
o Instalacja do oczyszczania biogazu do jakoSci biometanu:
o Powierzchnia — od 50 m? do 400 m?
o Wysokos¢: od 2,5 m do 6,0 m
Instalacja sktada¢ si¢ bedzie m.in. z konteneréw czyszczarki, chillerow, chromatografow,
wilgotnosciomierza, gazéw technicznych, uktadu podnoszenia ciepta spalania, (budowle
o nieregularnym ksztalcie).

2.2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i Zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

planowana inwestycja jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pézn. zm.). Realizacja inwestycji zgodnie z Decyzjg nr 4/2025 o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 25.06.2025 r. (Znak sprawy: GOS.6220.4.2023.AMS) wydanej przez
Wojta Gminy Moszczenica. Postanowieniem z dnia  11.09.2025r. (Znak sprawy:
G0S.6220.4.2023.AMS) postanowit sprostowaé btedy pisarskie w/w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647), z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn.
zm.) i z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z
pdzn. zm.),

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewéw z projektowang inwestycja, jesli na ich
wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.) — z wnioskiem
w tej sprawie nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu,



d)

g)

h)

i)
i)

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach p:fz’ewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. z 2025 r. poz. 418), y ,

wnioskowana inwestycje nalezy zaprojektowa¢ i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 22022
r. poz. 1225 z pézn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegdlnymi wynikajgcymi ze
specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy speni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960),

przyjete rozwiazania projektowe winny gwarantowac petng ochrong gleby, wod podziemnych i
atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajgcych w trakcie realizacji i
eksploatacji obiektu,

inwestycja jest pofozona poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie przepisdw o
ochronie przyrody i lezy poza obszarami objetymi przyrodniczg ochrong konserwatorska — wobec
czego nie wymaga nalozenia specjalnych warunkow realizacji,

teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000,

teren inwestycji znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 401 — Niecka

}.6dzka.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, sa obowigzane przy uzyciu dostgpnych
érodkéw zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomié¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Lodzki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 1.6dz), a jesli nie jest to mozliwe
Woéjta Gminy Moszczenica.
Projektowane przedsiewzigcie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze oddziatywac
niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

c)
d)

e)
f)
g)

h)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na warunkach
zarzadcow sieci, drog,

zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej poprzez projektowane przytacze na warunkach
podanych przez Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0., 97-310 Moszczenica, ul. Kosowska 2 po
uzyskaniu stosownych opinii, uzgodnien i decyzji,

odprowadzenie $ciekéw — do projektowanego bezodptywowego zbiornika na scieki,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowanej
przytacze na warunkach podanych przez dysponenta energii elektrycznej i sieci tj. PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat £.6dz,

zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnego zrodta ciepta,

odprowadzenie wod opadowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji lub powierzchniowe
na terenie wlasnej nieruchomoéci, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 960) wiasciciel gruntu nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntow sasiednich;

- odprowadza¢ wéd oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sasiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposob odprowadzenia lub gromadzenia wéd
opadowych i roztopowych.

Zabrania sie odprowadzania wod opadowych z terenu posesji na droge publiczng, zgodnie z art.
39 ust. 1 pkt. 9 ustawy o drogach publicznych.

sposéb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach na wlasnej
dziatce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami, prowadzacymi zbior
i wywéz odpad6éw na terenie gminy,

4



i) obsluga komunikacyjna — z drogi gminnej poprzez projekto“}'ar'ly zjazd.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci inwestora,
nalezy uzyska¢ zgode wlasciciela. r
Lokalizacja przylaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza
terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem uzyskania

stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.
U. z 2025 r. poz. 418).

2) planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia
uzytkowania terendw sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong przed:

a) pozbawienia:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw
tacznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

3) w przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastruktura techniczng nalezy usuna¢ je w uzgodnieniu
z whasciwymi gestorami sieci,

4) na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

5) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960),

6) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow — w celu wykreslenia z ewidencji
urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, inwestor winien przesta¢ pisemna
informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z decyzja wiasciwego organu (pozwoleniem
wodnoprawnym na przebudowe lub rozbidrke urzadzen) do Parfistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalski, ul. Gabriela Narutowicza 9/13.

4, Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:
Nieruchomos¢ objeta niniejszg decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, w zwigzku z tym
realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom okreslonym w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. Nr poz. 1290).

5. Warunkéw wynikajgcych z przepiséw odre¢bnych.
Whnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
obowiazujagcymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagafi wynikajacych z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.), a
takze zgodnie z innymi przepisami szczegdlnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i
jej usytuowania.
Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w:
- ustawie z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418),
- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 82),
- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889),
- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647),
- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960).
Forma projektu budowlanego powinna by¢ zgodna z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) oraz zgodnie z art. 5 ustawy
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418).
Projekt ten, powinien posiada¢ komplet opinii i uzgodnien wymaganych dla tego rodzaju inwestycji,
wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych.

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:
—Starosta Powiatu Piotrkowskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych: Wobec niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie -
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uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, W mys$l art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

—Organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych: Wobec niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza
sie za dokonane, w mys$l art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

—Wiasciwym organem Pafstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych: Wobec niezajgcia stanowiska przez organ uzgadniajacy W terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane, w mysl art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

_Marszatkiem Wojewddztwa Lodzkiego w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin innych niz
wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze i wod
podziemnych, z uwagi na polozenie terenu inwestycji w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 401 — Niecka Lodzka: Wobec niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy W
terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane,
w mysl art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

—Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Lasow Pafstwowych w  zakresie ochrony gruntow lesnych:
Postanowienie ZS.224.3.1430.2025 z dnia 29.12.2025r. (postepowanie umorzone)

7. Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zatacznik Nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na
ktorym wyznaczono linie rozgraniczajgce teren inwestycji opisany literami ABCDEFA,

2) zatgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ tekstowa,

3) zatacznik Nr 3a - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czes¢ graficzna,

4) zatgeznik Nr 3b - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ graficzna.

UZASADNIENIE
Whioskodawca, PGB Inwestycje Sp. z 0.0., ztozyt w dniu 8.08.2025 r. (uzupetionego dnia 21.10.2025 .,
zmienionego dnia 17.11.2025 r.) whniosek o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy w zwiazku z planowang
inwestycjg, polegajaca na budowie biogazowi rolniczej o mocy do 1,5 MW (wraz z instalacja do
uszlachetniania biogazu do jakosci biometanu), na terenie cze$ci dziatki o numerze ewidencyjnym 174 (obreb
0017 Lewkdéwka) potozonej w miejscowosci Lewkowka, gm. Moszczenica.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreslonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie
art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe; zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22024 r. poz. 1116).

Whiosek w przedmiotowej sprawie zawieral wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2 ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania uzgodnien i
ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie i poinformowane o
przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z art. 60 ust. 1 powolanej ustawy przedmiotowa decyzja zostata podjeta po wezesniejszym
uzgodnieniu przedsigwziecia inwestycyjnego z whasciwymi organami okre$lonymi w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(jednolity tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
zostal sporzadzony przez uprawnionego urbanist¢ z art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projektowana inwestycja spetnia tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okres$lone w art.61 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Majac na uwadze powyZsze, OrZecZono jak w sentencji.



POUCZENIE:
1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dzialek sgsiednich winno spetnia¢ warunki przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).
2. Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budoweg (art. 55 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwiazanych z rozpoczgciem robot
budowlanych.
4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dostarczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
5.  Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadoéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
6. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat
decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej
wygasniecie, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawceg;
1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (nie
stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg, uptynal termin na
whiesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane).
Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa powyzej, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.
7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyskaé w Starostwie Powiatowym w Piotrkowie Trybunalskim.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie
Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Wéjta Gminy Moszczenica w terminie 14 dni od daty
jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
poprzez ztozenie stosownego oéwiadczenia organowi administracji publicznej, ktory wydata decyzje.

Z chwila ztozenia takiego o$wiadczenia poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli wszystkie strony zrzekty
sie prawa do wniesienia odwofania.

W przypadku niewydania przez Wojta Gminy Moszczenica decyzji o warunkach zabudowy w terminie 65
dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wWyzszego stopnia wymierza temu organowi, w
drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pieni¢zng w wysokosci 500 zt za kazdy dziefi
zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresdw opdznien spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z

whioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie,
wnosi si¢ za posrednictwem Wojta Gminy Moszczenica.




Zalgczniki do decyzji:

1) zatgeznik Nr 1 - zatgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasaddiczej w skali 1:1000, na ktorym wy.

teren inwestycji opisany literami ABCDEFA, .
2) zatgcznik Nr 2 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ tekstowa,
3) zalacznik Nr 3 - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ graficzna,

4) zatgcznik Nr 3b - wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i Zagospodarowania terenu — czg$¢ graficzna.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. B T
3. P
4, P,
5. P
6. P.
7. Strony Wg obwieszczenia
8. ala

Pobrano oplatg skarbowg W wysokosci 598,00 zi
zgodnie z ustawa 0 oplacie skarbowej z 16.11.2006r. (tj. Dz. U. Z 2025 r. poz. 1154).

Inspektor agospodarowania Przestrzennego
Magdalengl/Agamezyk

Projekt decyzji przygotowal: mgr Bohdan Wirzeszcz uprawniony urbanista Z
zagospodarowaniu przestrzennym

art. 5 pkt 3 Ustawy Z dnia 27 marc

Administratorem danych jest Gmina Moszczenica reprezentowana przez Wojta Gminy Moszczenica.

Dane przetwarzane sq W celu realizacji czynnosci urzedowych. Ma Pani/Pan prawo do dostepu, sprostowania,

ograniczenia przetwarzania danyc

p [[ug.moszczenica.eu[ w zaktadce RODO oraz w budynku Urzedu Gminy W Moszczenicy.

informacii znajduje sie na stronie http:

znaczono linie rozgraniczajace

a 2003 r. 0 planowaniu i

h. Wiecej
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Zatgcznik Nr 2
g do decyzji nr GZP.6730.88.2025
Czdnia ... U Q... 2026 .

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) dla zamierzenia inwestycyjnego

polegajacego na:

Rodzaj inwestycji: budowa biogazowi rolniczej o mocy do 1,5 MW (wraz z instalacjg do
uszlachetniania biogazu do jakosci biometanu).

Lokalizacja inwestycji: na terenie czesci dzialki o numerze ewidencyjnym 174 (obreb 0017

Lewkéwka) polozonej w miejscowo$ci Lewkowka, gm. Moszczenica.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.), wokot terenu o
ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt. la, ktérego dotyczy wniosek wyznaczono obszar analizowany
zgodnie z zalgcznikiem Nr 3 stanowiacym czgs¢ graficzng analizy. Na tym obszarze przeprowadzono
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do inwestycji wskazanej
we wniosku. Stwierdzono:

L Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — nie stosuje sie.

Biogazownia rolnicza jest obiektem zaliczanym do instalacji odnawialnych zZrodet energii,
w ktérym produkuje sie biogaz (paliwo skltadajace si¢ z metanu, dwutlenku wegla oraz sladowo
innych zwigzkow chemicznych) powstajagcy w wyniku przetwarzania biomasy w postaci celowo
uprawianych roslin energetycznych oraz odpadoéw z rolnictwa i przemystu rolno-spozywczego.

II. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 — teren posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — z drogi
gminnej poprzez projektowany zjazd.

III. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna, wodociggowa.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

VI. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t.j. Dz. U. z 2043 r. poz.
1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaggu, o ktérych mowa w art. 53 ust.
5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VII. W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje si¢.

VIII. W zakresie art. 61, ust. 3 — stwierdzono, ze w przedmiotowej sprawie ma zastosowanie
regulacja prawna art. 61 ust. 3 stwierdzajaca ze ,,Przepisow ust.1 pkt. 1 i 2 nie stosuje sie do
linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji
odnawialnego zrédia energii”.

IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje sie.



X. W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze umoéw migdzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

Spetnione sa tacznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy okre$lone w art.
61, ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.i.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). /

Wynik przygotowat : /ngr | BOHDAN WRZESZ{Z

mgr Bohdan Wrzeszcz / }  ar o o e

uprawniony urbanista /__ _ ‘éﬁ[f/ﬂé_# il
[ /Zuprawniony (X

z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. / ‘
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym “  _ jlonoaniv i zoo

s taw)
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s X e
ws RM Wykonano na kopii mapy zasadniczej, ktorej oryginat jest wydany przez Staroste
Powiatu Piotrl jego w Powi: Osrodku Dok ji Geodezyjnej \
i Kartograficznej w skali 1:1000 .
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