“NETET R -TT’NY

Lty

JEA L RgaVALIN

MOSZCZENICA

Moszczenica, dnia 24.11.2017 roku
Znak: 1ZP.6730.94.2017

Decyzja nr 93/2017
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017r. poz. 1257)

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
Gminy Moszczenica, ul. Kosowska 1, 97-310 Moszczenica,
ustalam
sposdéb zagospodarowania terenu
i warunki zabudowy dla inwestycji
polegajqcej na
przebudowie budynku szatniowo-sanitarnego GLKS w Moszczenicy wraz z budowa niezbednej
infrastruktury technicznej, w tym: budowa wewnetrznej i zewnetrznej instalacji gazowej w ramach
zadania pod nazw3: ,,Kompleksowa modernizacja budynku szatniowo-sanitarnego GLKS w
Moszczenicy”, na dziatkach nr ewid. 640/26 i 640/27, obreb 18 Moszczenica, gm. Moszczenica.
1. Rodzaj inwestycji i rodzaj zabudowy:

a) rodzaj -inwestycji: przebudowa budynku szatniowo-sanitarnego GLKS w Moszczenicy wraz z
budowa niezbednej infrastruktury technicznej, w tym: budowa wewnetrznej i zewngtrzne]
instalacji gazowej w ramach zadania pod nazwa: ,,Kompleksowa modernizacja budynku
szatniowo-sanitarnego GLKS w Moszczenicy”,

b) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisow odrebnych w zakresie:

1) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — bez zmian,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie wyznacza sig.
2) wymagania dla nowej zabudowy:
a) linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1,
b) szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian,
c) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — bez zmian,
d) geometria dachu — bez zmian.

3) ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélczesnej:

Zamierzenie inwestycyjne nalezy zaprojektowac i zrealizowaé stosownie do potrzeb ochrony
$rodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Wg studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Moszczenica,
teren inwestycji znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,E” — strefa ochrony ekspozycji
uktaddw przestrzennych.

W przypadku znalezienia w trakcie robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty



mogace uszkodzié¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych
rodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
L6dzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Lodzi — Delegatura w Piotrkowie Trybunalskim — ul. Farna 8, 97-300 Piotrkéw Trybunalski), a
réwnoczeénie taki przedmiot i miejsce jego odkrycia chroni¢ do czasu podjgcia przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw stosownych decyzji.

Inwestycja winna byé zaprojektowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami migdzy innymi:
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422),
oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.z2016 1. poz. 124).

Whnioskowane przedsiewziecie wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w
sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71)
nie jest zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej poprzez istniejace przylacze,
b) odprowadzenie nieczystosci ciektych —na dotychczasowych zasadach,

c) zabezpieczenie potrzeb zwiazanych z niezbedng iloscia energii elektrycznej — z sieci
elektroenergetycznej poprzez istniejace przylacze,

d) zaopatrzenie w energie cieplna — we wlasnym zakresie,
e) sposéb  gospodarowania odpadami — odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie, Ww

przystosowanych do tego pojemnikach i przekazywaé uprawnionym podmiotom
do odzysku lub unieszkodliwiania,

f) odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych — na wiasny teren nieutwardzony;
Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1121), wiasciciel gruntu nie moze:
- zmieniaé stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

- odprowadza¢ wdd oraz Sciekéw na grunty sasiednie,

g) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzei melioracji wodnych
szczegdlowych, nie wystepujacych w ewidencji wod urzadzen wodnych oraz zmeliorowanych
gruntéw, inwestor zobowigzany jest we wiasnym zakresie do zapewnienia prawidiowego
odptywu woéd oraz rozwiazania zaistnialej kolizji przedmiotowej inwestycji z tymi
urzadzeniami,

h) obstuga komunikacyjna:
— istniejacym zjazdem z drogi gminnej — ul. Dworcowej,

— zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
ze zm.) lokalizowanie zjazd6w i urzadzen w pasie drogowym moze nastapi¢ wylacznie za
zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrebnej decyzji,

— planowana inwestycja nie wymaga zapewnienia na terenie inwestycji dodatkowych miejsc
postojowych i /lub garazowych dla samochod6w.

5) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
Inwestycja nie moze:
a) pozbawiaé 0so6b trzecich:



— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczneJ i cieplnej oraz ze Srodkow.
Tacznosci,
— dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) generowaé uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne
i promieniowanie,
c) zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oso6b
trzecich.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Teren inwestycji oznaczono na zataczniku Nr 1 do decyzji.
UZASADNIENTIE

Na podstawie wniosku z dnia 27 pazdziernika 2017 r. Gminy Moszczenica, ul. Kosowska 1,
97-310 Moszczenica, wszczeto postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na przebudowie budynku szatniowo-sanitarnego GLKS w Moszczenicy wraz z
budowa niezbednej infrastruktury technicznej, w tym: budowa wewngtrznej i zewngtrznej instalacji
gazowej w ramach zadania pod nazwa: ,,Kompleksowa modernizacja budynku szatniowo-sanitarnego
GLKS w Moszczenicy”, na dziatkach nr ewid. 640/26 i 640/27, obreb 18 Moszczenica, gm. Moszczenica.

O wszczetym postepowaniu administracyjnym w wyzej okreslonej sprawie poinformowano
wnioskodawce oraz strony zawiadomieniem z dnia 31.10.2017 r.

Analizujac zakres inwestycji wynikajacy z przedmiotowego wniosku odniesiono sig
do stanu faktycznego i prawnego obowiazujacego na dzien podejmowanego rozstrzygnigcia,
z ktérych wynika, ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania
przestrzennego, zatem stosownie do postanowien art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) zmiana
zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektow
budowlanych lub wykonaniu innych rob6t budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkow
zabudowy.

Stosownie do postanowiert § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),
dokonano analizy obszaru istniejacej zabudowy wokot wskazanego terenu pod realizacje inwestycji, z
ktérej wynika, ze zamierzony zakres inwestycji i sposéb zagospodarowania terenu spelnia tacznie
wszystkie wymogi art. 61 ust. 1 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co umozliwia wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Przeprowadzona analiza obszaru wokol terenu inwestycji pozwolita ustali¢ warunki
dla wnioskowanej inwestycji dotyczace parametréw urbanistyczno-architektonicznych, ktére zawarto w
punkcie 2 niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zostal pozytywnie uzgodniony ze: Starostwem Powiatowym w Piotrkowie
Trybunalskim — Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska, postanowieniem znak: RS.673.6.97.2017.EO
z dnia 03.11.2017 r. w zakresie ochrony gruntéw rolnych.

Ponadto projekt niniejszej decyzji przestano do uzgodnienia z Edédzkim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatura w Piotrkowie
Trybunalskim), z uwagi na potozenie terenu inwestycji w strefie ochrony konserwatorskiej ,,E” oraz do
uzgodnienia przez Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w fodzi, w zakresie ochrony
melioracji wodnych. Wobec niezajecia stanowiska przez organy uzgadniajace w terminie 2 tygodni od
dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mysl art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac powyisze pod uwage, orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Stowackiego 19, 97-300 Piotrkéw Trybunalski, za poSrednictwem
Wéjta Gminy Moszczenica w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dziatek sasiednich winno spetnia¢ warunki techniczne przewidziane w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

2. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

3. W przypadku, gdy inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na przedmiotowym terenie lub, gdy dla tego terenu
zostanie uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, stwierdza sig
jej wygasnigcie.

4. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwiazanych z rozpoczgciem robét
budowlanych.

5. Wniosek o pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy nalezy ztozyé w Starostwie Powiatowym w Piotrkowie
Trybunalskim (ul. Sienkiewicza 16A, 97-300 Piotrkéw Trybunalski).

(podpis z podaniem imienia i nazwiska orpz stanowiska stuzbowego
osoby pelniqcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)

Zalaczniki do decvzji:

1. Zatacznik Nr 1 — cze$é graficzna decyzji,

2. Zatacznik Nr 2 — wyniki analizy urbanistyczno-architektonicznej obszaru analizowanego — czg$¢ tekstowa i czgs¢ graficzna.
Otrzymuja;

1. Wnioskodawca .. n¢ .

2. Tern 16 Sp. z 0.0. ul. Rozlegla 11, 93- 481 £6dz 4 = -1

3. ala

Zwalnia si¢ z oplaty skarbowej - Art. 7 pkt. 3

Ustawy z dnia 16.11.2006r o oplacie skarbowej
/Dz.U.z2016r 1827 ze zm./

Inspektor ds.@fspodarowania przestrzennego TS, A TRl s exmmmnre s ver

Magdalena Adgmczyk o dnis B0 e eeeeeanannes
; v}%} a Gmi
Projekt decyzji opracowal: mgr inz. arch. Lukasz Wozniak a
mgr Magdéalena Adamezyk
Inspelktor

ds,. zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik tekstowy Nr 2
do decyzji nr 1ZP.6730.94.2017
Moszczenica, dnia ................... o24.44....2017r

WYNIKI ANALIZY
funkecji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) oraz wizji lokalnej w terenie do sprawy:
17P.6730.94.2017

Rodzaj inwestycji: przebudowa budynku szatniowo-sanitarnego GLKS w Moszczenicy
wraz z budowg niezbednej infrastruktury technicznej, w tym: budowa
wewngtrznej i zewnetrznej instalacji gazowej w ramach zadania
pod nazwg: ,Kompleksowa modernizacja budynku szatniowo-
sanitarnego GLKS w Moszczenicy”.

Lokalizacja inwestycji: na dzialkach nr ewid. 640/26 i 640/27, obreb 18 Moszczenica,
gm. Moszczenica.

Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice analizowanego obszaru wyznaczono na kopii mapy zasadniczej linig przerywana
koloru czarnego. Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1588) wyznaczono wokoét dziatki inwestora, ktérej dotyczy wniosek
o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzgdzenia granice obszaru analizowanego wyznacza
si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem,
nie mniejszej jednak niz 50 metréw. W mysl § 2 pkt 5 ww. rozporzadzenia, przez front dzialki
nalezy rozumie¢ ,,czg$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z kiérej odbywa sie gtéwny
wjazd lub wejscie na dziatke”. Wjazd na teren inwestycji ma si¢ odbywaé z drogi gminnej, zatem
za front terenu objetego wnioskiem nalezy uznaé czgs¢ tego terenu przylegajaca do ww. drogi.
Ustalony w powyzszy sposob front terenu inwestycji ma szeroko$¢ 46m, zatem trzykrotna
szerokos¢ frontu tego terenu wynosi 138m. W zwigzku z powyzszym, teren przyjety
do analizy obejmuje obszar po 138m w kazdym kierunku od granic terenu inwestycji.

1. Analiza dotyczgca funkcji terenu

W obszarze analizowanym istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rekreacii
indywidualnej i ustugowa, oraz obiekty sportowe. Wobec powyzszego, planowana inwestycja jest
mozliwa do pogodzenia z istniejacg funkcjg zabudowy w obszarze analizy.

2. Analiza dotyczaca linii zabudowy

Teren inwestycji lezy przy drodze gminnej. Dla planowanej inwestycji wyznacza sie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w linii elewacji frontowej istniejagcego budynku na terenie
inwestycji (patrz: zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji). Wyznaczona linia zabudowy
nie narusza przepisow odrgbnych, poniewaz przebiega w odlegtosci co najmniej 6m od krawedzi
jezdni drogi gminnej w terenie zabudowy (por. art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych, Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.).

3. Analiza powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

Zgodnie z wnioskiem, planowana inwestycja nie zmieni powierzchni zabudowy na terenie
inwestycji, a tym samym nie zmieni si¢ wskaznik powierzchni zabudowy wzgledem powierzchni
terenu inwestycji.



4. Analiza dotyczaca szerokoSci elewacji frontowych
Zgodnie z wnioskiem, planowana inwestycja nie zmieni szerokosci elewacji frontowe;
przedmiotowego budynku.

5. Analiza dotyczgca wysokoSci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
Zgodnie z wnioskiem, planowana inwestycja nie zmieni wysokosci gornej krawedzi elewacii
frontowej, jej gzymsu lub attyki przedmiotowego budynku.

6. Analiza dotyczgca geometrii dachu (kata nachylenia, wysoko$ci kalenicy i uktadu polaci
dachowych) ’
Zgodnie z wnioskiem, planowana inwestycja nie zmieni geometrii dachu przedmiotowego

budynku.

Projektowana inwestycja spelnia wymogi art. 61 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie warunkéw
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

_ Whioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOELOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
v" wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — bez zmian,
v' linia zabudowy = zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 1,
v" szeroko$é elewabji"ﬁoﬁféiivej — bez zmian,
v wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — bez zmian,
v" geometria dachu — bez zmian.

Integralng czeScig analizy jest zalgcznik graficzny do amalizy sporzadzomy na kopii mapy
zasadniczej.
Analize sporzadzil: mgr inz. arch. L.ukasz Wozniak
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