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Moszczenica, dnia 05.05.2025 r.

Nasz znak: G0S.6220.12.2024.AMS

DECYZJA NR 3/2025
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust.1,ust.2
pkt 2, ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 1. poz. 1112 z pozn. zm.) zwang dalej ustawg oos, art. 104
ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 572), §3ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 1. wsprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na
érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn, zm.) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora —
) _ R , z dnia
13.12.2024 1.

POSTANAWIAM

I Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewzigcia pod nazwg: ,, Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng ” , planowanego na dz. nr ew.56/17 oraz na czesci
dzialek o nr ew. 56/8, 56/15, 55/1 obreb Gajkowice, gm. Moszczenica.

I Okresli¢ nastepujgce warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
Iub uzytkowania prredsigwzigcia, ze szczegblnym uwziglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci prryrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigiliwosci dla terendw sqsiednich:

1) zaprojektowaé podzial dziatki o nr ewid. 56/17 oraz czesci dziatek o nr ewid. 56/8, 56/15
i 55/1 obreb Gajkowice, na mniejsze: wydzieli¢ 29 dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng o powierzchni od ok. 992 m? do ok. 1981 m? oraz 5 dzialek
przeznaczonych pod droge wewngtrzng o tacznej powierzchni ok. 1928 %

2) w obrebie kazdej z dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w zabudowie
jadnorodzinnej zaprojektowaé: budynki mieszkalne o maksymalnej powierzchni zabudowy
do 350 m? kazdy, powierzchnie utwardzone do 100 m? na kazdej dzialce budowlanej;

3) zabezpieczyé narazone na uszkodzenia drzewa zlokalizowane w obszarze jego oddzialywania.
Zabezpieczenie powinno dotyezyé wszystkich czesel drzewa, tj. czgéci nadziemnej — pnia
i korony drzewa oraz czgéci podziemne] — korzeni. Grupy drzew bezpoérednio sgsiadujace
z placem budowy i drogami przejazdu sprz¢tu budowlanego zaleca si¢ ogrodzi¢ ochronnym
ogrodzeniem wys. 1,5-2 m w odleglodei co najmniej 1 m od brzegu pni — po obu stronach
rzedéw drzew lub wokét grup drzew. Jezeli rozwiazanie z wygrodzeniem grup drzew jest
niemozliwe, nalezy na caly okres budowy zastosowaé oszalowanie pni deskami
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4)

3)
6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

zamocowanymi za pomocg drutu, z zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata stomiana,
juta itp.). Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miare mozliwosci wykonywaé recznie,
ograniczajac wykorzystanie sprzgtu mechanicznego. Nalezy minimalizowaé ruch pojazdow
i maszyn budowlanych wokét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys ich korony.
W obrebie systemu korzeniowego drzew nie nalezy skladowaé materiatéw chemicznie
i fizyemie szkodliwych dla korzeni igleby, jak np. cement, wapno, oleje, s$rodki
impregnujace, paliwa ciekle itp.;

ewentualna przebudowe sieci melioracyjnej zaprojektowaé w sposdb wykluczajacy zmiany
stosunkéw wodnych poza terenem przedsigwzigeia,

ogrodzenie posadowié w odleglosci min. 3 m od linii brzegowej rzeki Moszczanka,

prace przygotowawcze przedmiotowego przedsigwzigeia ingerujace w pokrycie glebowe,
nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. w terminie od 16 pazdziernika
do kofica lutego; dopuszcza sig przeprowadzenie ww. prac w innym terminie, jednakze nalezy
w tym przypadku przeprowadzi¢ kontrolg przez specjaliste przyrodnika pod katem zasiedlenia
terenu przez gatunki chronione (1 — 3 dni przed rozpoczgeiem prac); w przypadku ryzyka
ploszenia zwierzat gatunkéw chronionych na skutek prac budowlanych w sezonie lggowym
oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace nalezy wstrzymad
i uzyskaé zezwolenie na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw podlegajacych
ochronie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na etapie budowy nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscia przedostawania si¢ do nich
zwierzat oraz sprawdzaé, czy nie ma w nich uwigzionych zwierzat i w razie potrzeby podjaé
dziatania zmierzajace do ich uwolnienia; zwierzeta nalezy przenosi¢ w bezpieczne miejsce,
poza teren prowadzonych prac, w miejsce wiasciwe siedliskowo dla danego gatunku;

prace budowlane nalezy ograniczy¢ do pory dziennej;

nalezy stosowa¢ §rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pytu
z terenu przedsigwzigcia, powstajacej podezas prowadzenia prac budowlanych jak i podczas
transportu materiatéw budowlanych;

$cieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw sanitarnych,
a nastepnie przekaza¢ firmie zajmujacej si¢ wywozem nieczystosci plynnych, posiadajacej
stosowne zezwolenia;

zabezpieczy¢ teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdéw, maszyn i urzadzef; plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko
z sorbentem, stuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekéw i wylewow substancji
ropopochodnych;

na etapie eksploatacji wodg pobieraé z wodociggu gminnego na zasadach okreslonych przez
gestora sieci;

na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej za
pomocg indywidualnych przylaczy;

wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw, chodnikéw i podjazdéw odprowadzaé
na tereny zielone w obrebie indywidualnych posesji;

odpady zagospodarowa¢ zgodnie z wiasciwg praktyks, tzn.. zminimalizowac ich ilos¢,
gromadzié selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ ich bezposredni sprawny
odbiér przez uprawnione podmioty, badz ich ponowne wykorzystanie;

do ogrzewania budynkéw wykorzystywaé niskoemisyjne indywidualne Zr6dia ciepta;

zielen na terenie przedmiotowego przedsigwziecia urzadzi¢ z wykorzystaniem gatunkow
rodzimych drzew i krzewG6w, a takze roslin miododajnych;
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18) tam gdzie to mozliwe, pozostawié przeswity pomigdzy dolng granica ogrodzenia, a ziemig
w celu umozliwienia swobodnej migracji drobnym zwierzgtom;

19) stosowaé jednolita kolorystyke ogrodzeti, dachéw i elewacji nowopowstajgcych budynkow,
tak by zachowaé spéjnoéé kolorystyczna;

20) przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje sig w kolizji
z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi,
ktérych przerwanie mogloby wywolaé negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie
inwestycji, a w przypadku gdy zaistnieje koniecznosé ingerencji w urzadzenia melioracyjne
dokonaé rozwigzania kolizji z ww. urzgdzeniami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, zapewniajac dalsze prawidfowe funkcj onowanie w obszarach przyleghych;

21) w trakcie realizacji przedsigwzigcia eksploatowaé wylacznie sprawny technicznie sprzet,
maszyny, urzadzenia i pojazdy, w celu maksymalnego ograniczenia wyciekéw substancji
eksploatacyjnych do srodowiska gruntowo-wodnego;

22) tankowanie oraz naprawy maszyn i sprzgtu prowadzi¢ poza terenem inwestycji w specjalnie
wyznaczonych miejscach. Dopuszcza sig tankowanie sprzetu budowlanego na terenie
inwestycji przy wykorzystaniu mat absorbujgcych oraz z zachowaniem nalezytej ostroznosci;

23) prace ziemne prowadzié bez koniecznoéci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenie koniecznodci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd gruntowych zgodnie
z obowigzujacym prawem;

24) masy ziemne pochodzgce z wykopéw zagospodarowaé na terenach inwestycji, a ich nadmiar
przekaza¢ podmiotom posiadajgeym stosowne zezwolenia;

25) teren zaplecza budowy inwestycji, miejsce skladowania materiatébw oraz miejsce postoju
pojazdéw zlokalizowaé jak najdalej od rzeki Moszczanka,

26) roboty ziemne prowadzié w sposéb nienaruszajacy konstrukeji koryta rzeki Moszczanka,
ktérego uszkodzenie mogloby wywotaé negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie
inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w celu zachowania prawidfowego
funkcjonowania obiektu;

27) Przed rozpoczgciem prac oraz bezpodrednio przed zasypaniem wykopow przeprowadzi¢
kontrole w celu ewentualnej ewakuacji poza teren budowy uwiezionych zwierzat.

11, Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

, . wnioskiem
z dnia 13.12.2024 r. wystgpita do Wojta Gminy Moszczenica o wydanie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach. Do wniosku dotgczono m. in. karte informacyjng
przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 20.01.2025r. ( data wptywu do tut. urzedu 21.01.2025r. ) Inwestor
zawnioskowal o zmiane nazwy przedsigwzigcia na : ,, Budowa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturq techniczng ” , planowanego na dz. nr ew.
56/17 oraz na czesci dzialek o nr ew. 56/8, 56/15, 55/1 obreb Gajkowice, gm. Moszczenica.



Z uwagi na fakt, ze liczba stron postepowania w sprawie o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, obwieszezeniem nr 8/2025 z dnia
29.01.2025 r. powiadomiono strony o wszczgeiu postepowania w sprawie wydania decyzji
srodowiskowej dla przedmiotowego przedsigwzigeia. Tego samego dnia zawiadomiono
Whnioskodawce o wszezgciu postgpowania.

Na przedmiotowym terenie brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Planowane przedsiewzigcie zgodnie z § 3 wust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogqcych znaczqeo oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdin. zm.)
zaliczone zostalo do przedsiewzieé, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostepnieniu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko ( Dz.U. z 2024r. poz.1112) zwanej dalej w skrécie ustawg oos,
organ prowadzacy postepowanie, tj. Wéjt Gminy ‘Moszczenica zwrdcit sie z prosba do
organéw takich jak: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi, Zarzad Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie Trybunalskim o wyrazenie opinil w
sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko i okreslenia
ewentualnego zakresu raportu. '

W dniu 12.02.2025r. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piotrkowie
Trybunalskim pismem znak: ON-ZNS.90281.11.2025 wyrazit opinie ,ze dla wnioskowanego
przedsiewziecia nie uznaje za zasadne przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko.

O powyzszej opinii pismem z dnia 14.02.2025t. powiadomiono Wnioskodawce.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie pismem znak: WP.ZZS.4901.26.2025.WC z dnia 13.02.2025r. wydat
opinie o braku potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko wskazujac na
konieczno$é uwzglednienia elementéw wskazanych w przywolanej opinii oraz okreslenia
w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan , o ktérych mowa
w art.82 ust.] pkt 1 litb ustawy oo$ oraz nalozenia obowigzku dziatan, o ktérych mowa
w art.82 ust.1 pkt 2 lit.b ustawy oos.

O powyzsze] opinii pismem z dnia 14.02.2025r. powiadomiono Wnioskodawcg.

W dniu 17.02.2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem
znak: WO0S.4220.66.2025.SGr zwrocit sie do Wéjta Gminy Moszezenica o uzupelnienie
brakéw i przedtozenie uzupelionej karty informacyjnej przedsigwzigeia. Biorge pod uwage
powyzsze w dniu 24.02.2025r. wystosowano do Wnioskodawey wezwanie .

W dniu 12.03.2025r. ( data wptywu do tuturzedu 14.03.2025r. ) w odpowiedzi na
skierowane wezwanie Wnioskodawca ztozyt uzupelnienie, ktére zostato w dniu 17.03.2025r.
przekazano do organ6éw opiniujgcych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi Postanowieniem znak:
WO0O0S.4220.66.2025.8Gr.2 z dnia 24.03.2025r. po uwzglednieniu uzupelnienia wyrazit
opinie, ze dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
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7z niezbedna infrastrukturg techniczng planowanych na dz. nr ewid. 56/17. oraz na czgsci
dziatek o nr ewid. 56/8, 56/15 i 55/1, obrgb Gajkowice, gm. Moszczenica”, nie istnieje
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Tym samym wskazal réwniez na koniecznos¢ okreélenia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach istotnych warunkéw korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lubuzytkowania przedsigwzigeia, ze szczegblnym  uwzglednieniem
koniecznoéei ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow
oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich, Wskazane warunki i dzialania zostaty
uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

O powyzszym postanowieniu pismem z dnia 27.03.2025r. powiadomiono Wnioskodawcg.
Obwieszezeniem nr 23/2025 z dnia  27.03.2025 r. zawiadomiono strony, z€ zostat
zgromadzony material dowodowy stanowigcy podstawg do zakonczenia sprawy decyzjg
administracyjna.

W dniu 11.04.2025r. pismem znak: WP.ZZS.4901.26.2025.WC Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Piotrkowie Trybunalskim Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie zlozyt
sprostowanie do wydanej w dniu 13.02.2025r. opinii, w ktérej mylnie okreslono
w uzasadnieniu nazwe organu wnioskujgcego.

Po wnikliwej analizie dokumentacji przedmiotowej sprawy, biorge pod uwagg,
przeprowadzong w toku postgpowania w sprawie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, analize kryteriéw planowanego przedsigwzigcia w zakresie, 0 ktérym mowa
w art.63 ust.] ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko ( DzU. z 2024, poz.l1112 ) jak réwmiez poprzez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Eodzi, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Piotrkowie Trybunalskim oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Piotrkowie Trybunalskim, Wéjt Gminy Moszezenica jako organ wiasciwy do
wydania decyzji uznat, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéw zawartych
w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bgdzie
zgodne z wymogami przepiséw o ochronie $rodowiska.

Jednoczeénie uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postgpowania odstgpiono od
obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, tutejszy
organ, zgodnie z art.84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak przeprowadzenia
oceny oddzialywani przedsigwzigcia na $rodowisko.

W niniejszym rozstrzygnieciu Wéjt Gminy Moszczenica uwzglgdnit:

- informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewzigcia wraz z uzupetnieniem;

- opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi;

- opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni W6d Polskich w Piotrkowie Trybunalskim;

- opinie Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Trybunalskim

- szczegOlowe uwarunkowania o ktérych mowa W art.63 ust.] ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko ( Dz.U.
7 2024, poz.1112)



Zawiadomieniem 2z dnia 27.03.2025 1., dorgczonym przez obwieszezenie
udostepnionym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Moszczenicy, tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Moszczenicy oraz sotectwach Gajkowice, Go$cimowice Pierwsze,
Moszczenica i/lub w sposéb zwyczajowo przyjgty poinformowano strony o mozliwosci
zapoznania sig ze zgromadzong dokumentacjg W siedzibie Urzgdu Gminy w Moszczenicy
i wypowiedzenia si¢ w sprawie w terminie 14 dni od doreczenia zawiadomienia.
W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag i wnioskow.

Majac na uwadze powyzsze, W oparciu o zgromadzong dokumentacje w sprawie,
ustalono co nastgpuje:

Przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach jest
zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie 29 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojagcych we wsi Gajkowice, gmina Moszczenica, powiat
piotrkowski, wojewddztwo t6dzkie, na dziatce o numerze ewidencyjnym ewid. 56/17 oraz na
czedci dziatek o nr ewid. 56/8, 56/15 i55/1, obreb Gajkowice. Teren przedmiotowego
przedsiewziecia wyniesie ok. 3,2787 ha. '

W ramach przedmiotowej inwestycji zaplanowano:
~ wydzielenie dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows,

— realizacje 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach,
— wykonanie przylaczy wodociagowego 1 energetycznego,

— wykonanie przytaczy do gminnej kanalizacji sanitarnej,

— budowe nieutwardzonej drogi dojazdowej;

— wyposazenie budynkéw w niezbedng infrastrukturg.

Realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie poprzedzona dokonaniem podziatu
terenu obejmujacego ww. dziatke inwestycyjna, z przeznaczeniem na dziatki pod zabudowg
mieszkaniows. Podziat na poszczegdlne dziatki przedstawia si¢ nastepujaco:

Minimaln
\ . Maksymalna Maklsym a]n.a Powierzchnia udziat ’
. ... | Powierzchnia ; . powierzchnia e . ;
Nr dzialki dziatki Fm? powierzchnia . biologicznie powierzchni
ziatki [m?] 5 utwardzona . ..
zabudowy [m?] (] czynna [m?] biologicznie
czynnej [%]
do okolo do
1 1198 350 100 748 62,4
2 1000 350 100 550 55
3 1000 350 100 550 55
i 1000 350 100 550 55
3 1000 350 100 550 55
6 1657 350 100 1207 72,9
7 1000 350 100 550 55
8 1000 350 100 550 55
g 1000 350 100 550 55
10 1000 350 100 550 55
11 121]. 7 350 100 761 62,9




T 12 1981 350 100 1531 71,3
13 1021 350 100 571 55,9
14 1018 350 100 568 55,8
15 1018 350 100 568 55,8
16 1018 350 100 568 55,8
17 1018 350 100 568 55,8
18 1018 350 100 568 55,8
19 1244 350 100 794 63,8
20 1079 350 100 629 58,3
21 1054 350 100 604 57.3
22 1054 350 100 604 57,3
23 1054 350 100 604 57,3
24 1054 350 100 604 57,3
25 1054 350 100 604 573
26 992 350 100 542 54,6
27 1003 350 100 553 55,1
28 1003 350 100 553 55,1
29 1126 350 100 676 60
Planowana
oziatks 550 550 0 0
dojazdowa
1
Dziatka
dojazdowa 272 272 0 0
2
Planowana
i 272 272 0 0
dojazdowa
3
Planowana
dziaika 272 272 0 0
dojazdowa
4
Planowana
2tk 562 562 0 0
dojazdowa
5
Razem: 32787 4800 10150 17837 54,4

Whnioskodawca przewiduje,
w technologii tradycyjnej, jako jedno lub dwukondygnacyjne z mozliwym podpiwniczeniem
Jub poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym. Dziatki zostang ogrodzone. Na kazdej dziatce

dopuszcza sig realizacjg zabudowy towarzyszgcej, jaka s garaze.

7e budynki mieszkalne

zostang wybudowane




Réwnolegle do rob6t budowlanych prowadzone bedg prace zwigzane z uzbrojeniem
terenu w media, tj. wode i energig elektryczng, na zasadach ustalonych przez gestordw ww.
sieci. Teren inwestycji posiada dostgp do kanalizacji sanitarnej.

Teren planowanego przedsiewzigeia ma dostep do drogi publicznej — ul. Rybacka.

Projektowane domy ogrzewane bgda whasnym zrédlem ciepla, ktére stanowic¢ beda
lokalne (domowe) systemy grzewcze. Przewidywane sposoby ogrzewania to:

— pompy ciepia,

— panele stoneczne,

— elektryczne panele grzewcze,
— kotly na ekogroszek,

— kotly na olej

— kotly na gaz.

Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzone powierzchniowo po terenie
w granicach kazdej dziatki, z wykorzystaniem naturalnej retencji.

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje sie tylko ruch samochodow osobowych
oraz komunalng obstuge domkéw jednorodzinnych samochodami cigzarowymi dla wywozu
odpad6w i pojazdow asenizacyjnych.

Fauna i flora obszaru planowanej inwestycji jest typowa dla monokultur rolniczych.
Przewazaja gatunki pospolite wystepujgce naterenie calej Polski. Nieruchomosé
przeznaczona pod planowang inwestycje stanowig grunty rolne. Na terenie planowanego
przedsiewziecia nierosng drzewa ani krzewy. W zwigzku z realizacjg planowanego
przedsiewzigcia nie ma koniecznosci przeprowadzania jakiejkolwiek wycinki.

W najblizszym sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja sig¢:
od strony péinocnej — droga, dalej zabudowania zagrodowe i grunty rolne,
od strony wschodniej — ciek wodny i zabudowania zagrodowe, dalej tereny zadrzewione,
od strony potudniowej — tereny zadrzewione,
od strony zachodniej — droga, dalej tereny rolne.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa graniczy =z terenem  planowanego
przedsiewzigcia.

Lokalizacja planowanego przedsiewzigeia nie powinna spowodowaé zmiany
uzytkowania przyleglych gruntéw oraz nie bedzie negatywnie oddziatywaé na warunki
gruntowo-wodne.

Na etapie realizacji planuje si¢ wykorzysta¢ standardowe, typowe ilosci i rodzaje
surowcéw 1 materialéw, paliwa czy energii jak dla przedsigwzigeia tego rodzaju. Woda
pobierana bedzie w niewielkich ilociach, dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip
budowlanych oraz prac budowlanych. Wykorzystywane bgdg réwniez surowce energetyczne,
gléwnie olej napedowy do zasilania silnikéw maszyn badZ agregatéw pradotwérczych. Na
etapie eksploatacji obiektéw przewiduje sie zapotrzebowanie na wodg, energi¢ elektryczng
oraz energie cieplna w ilosci standardowej jak dlatego typu przedsigwzigé. Zaopatrzenie
w energie cieplng z indywidualnych #rédel. Ogrzewanie budynkéw w sezonie jesienno-
zimowym realizowane bedzie przy pomocy niskoemisyjnych Zrédet energii.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie oddziatywato na gospodarkg wodno-sciekows
naetapie budowy jak i eksploatacji przedsiewzigcia. W trakcie budowy istnieje
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niebezpieczenstwo ~ zanieczyszczenia — gruntéw i wod podziemnych substancjami
ropopochodnymi ~ pochodzacymi  z przebywajgcych tam  pojazdow mechanicznych
(samochody cigzarowe, koparki itp.) i innych materiatéw niezbednych do biezacej
eksploatacji. Ograniczenie wptywu na $rodowisko przyrodniczce i spoleczne zagwarantuje
wykorzystanie sprawnego sprzetu budowlanego, spetniajacego wymogi dopuszczajgee go do
uzytku. Przejéciowy i krotkotrwaly charakter oddzialywania w fazie budowy pozwala sgdzi¢,
ze prace zwiazane z realizacjg przedsigwzigcia nie bedg mialy negatywnego wplywu na
érodowisko wodno-gruntowe. Powstale podczas realizacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-
bytowe bedg zbierane do szczelnych zbiornikow sanitariatow przenosnych.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ powstawanie Sciekow
sanitarnych, a takze wod opadowych i roztopowych z dachéw i powierzchni utwardzonej.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bgda do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe
i roztopowe odprowadzane bgdg na zasadzie retencji do gruntu, na tereny biologicznie czynne
w obrebie terenu przedmiotowego przedsigwzigeia.

7 informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigeia wynika, ze w zasiegu
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia wystepuje  zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa. Obiekty tenienalezg do przedsigwzigc, ktérych oddziatywania moglyby
prowadzi¢ do kumulacji oddziatywan z planowanym przedsigwzigeiem, za wyjatkiem
wplywu na krajobraz — tu kontynuacja funkeji — oraz tzw. niskiej emisji” — jej powstawaniu
przeciwdziata bedg rozwigzania chronigce Srodowisko wskazane w dokumentacji. Tym
samym dojdzie dokumulacji oddzialywan na obszarze, na ktéry bedzie oddzialywac
przedsigwzigcie jednak nie bedzie ono znaczgce.

W fazie budowy wystapi réwniez emisja z tytulu pracy sprzetu, maszyn i urzgdzen
ja realizujacych. Emisja w trakcie budowy bgdzie miata charakter przemijajacy 1 nie wplynie
na pogorszenie istniejgcego stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w rejonie
przedsigwzigeia. Eksploatacja obiektéw bedzie wigzala si¢ z emisja zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego w zwiazku z ruchem samochodowym po terenie przedsigwzigcia
oraz z tytulu ewentualnego energetycznego spalania paliwa do celow grzewczo—
wentylacyjnych. Budynki bedg ogrzewane wiasnym zrodtem ciepta, ktére stanowi¢ beda
lokalne (domowe) kotlownie. Po zrealizowaniu nowych obiektéw moga wzrosngé emisje
zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedsiewziecia, jednakze z uwagi na brak mozliwosci
okreélenia na obecnym etapie sposobu ogrzewania planowanych budynk6éw mieszkalnych, nie
mozna jednoznacznie oceni¢ stopnia wzrostu zanieczyszczen do powietrza. Biorae pod uwage
skale przedmiotowego przedsigwzigcia —oraz mozliwoéci  stosowania i dostgpnosé
ekologicznych #rédet ogrzewania budynkéw, nalezy przypuszezaé, ze ewentualny wzrost
emisji zanieczyszczefi do powietrza w rejonie przedmiotowego przedsigwzigcia bedzie
w zakresie dotrzymujacym dopuszezalne poziomy odniesienia dla substancji.

Faza budowy zwiazana bgdzie z wystgpowaniem ucigzliwoéei w postaci emisji hatasu,
generowanego przez maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych.
Ograniczenie wplywu na srodowisko przyrodniczee i spoleczne zagwarantuje wykorzystanie
sprawnego sprzetu budowlanego, speiniajgcego wymogi dopuszczajgce go do uzytku oraz
ograniczenic prac budowlanych do pory dziennej. Oddziatywanie zwigzane z emisja hatasu do
érodowiska na etapie budowy bedzie krétkotrwale (W poréwnaniu z faza eksploatacii) i nie
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spowoduje trwatych zmian w Srodowisku. Ze wzgledu na wielkoéé oraz charakter prac, nie ma
mozliwosci jego wyeliminowania.

Podczas eksploatacji przedsiewzigeia, ze wzgledu na jego charakter bedzie
wystepowato catodobowe oddziatywanie akustyczne, jednak nie bedzie ono znaczace. Zrédlem
oddziatywania akustycznego na etapie eksploatacji bgdzie gléwnie ruch pojazdéw po terenie
przedsiewzigcia.

Nadzwyczajne zagrozenie $rodowiska w przypadku tego przedsiewziecia moze by¢
spowodowane m.in. przez pozar spowodowany niekontrolowanym zdarzeniem. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym oraz przepisami i wymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi
oraz BHP, wladciwie wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej.

Etap budowy planowanego przedsigwzigcia wigze sie z wytwarzaniem standardowych
ilogci i rodzajow odpadéw, gtéwnie z grupy 15, 17 oraz 20.

Funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych bedzie wigzato sie z powstawaniem odpadoéw
generowanych na skutek obecnosci mieszkancow, a wiec bedg to odpady o charakterze
komunalnym. Odpady te magazynowane beda selektywnie, na wydzielonych posesjach, na
terenie planowanego przedsiewzigcia. Powstate na etapie budowy oraz eksploatacji odpady
bedgq przekazywane wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym niezbgdne zezwolenia
na gospodarowanie odpadami (na przetwarzanie, unieszkodliwianie lub sktadowanie odpadow).

Nie przewiduje si¢ wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajacego z ww. emisji
zaré6wno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsigwzigcia. Oddziatywania fazy budowy
nie spowoduja trwatych zmian w $rodowisku, poza trwatym zajeciem terenu pod realizacje
przedsiewziecia i zmiang w zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesief.

Jest to przedsiewzigcie, w przypadku ktérego nie wystgpuje ryzyko powaznej awarii.
Napodstawie zlozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsiewzigeie bedzie
realizowane poza miejscem Wwystgpowania obszaréw wodno-blotnych, poza terenami
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz ujsé rzek.
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami wybrzezy, gorskimi oraz lednymi.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 1. poz.
1478 ze zm.) oraz poza obszarem korytarzy ekologicznych. W odleglosci ok. 150 m od
granicy terenu przedsiewzigcia potozony jest uzytek ekologiczny Moszczanka. Najblizszy
korytarz ekologiczny Dolina Dolnej Pilicy GKPdC-7 polozony jest w odlegtosei ok. 14,0 km
od granicy terenu inwestycji.

Teren przedsiewzigeia potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizszy obszary
Europejskie]j Sieci Ekologicznej Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Lubiaszow
w Puszezy Pilickiej PLH100026 potozony w odleglosci ok. 14,11 km od planowanej
inwestycji.
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Przedsigwziecie, biorac pod uwage jego skalg i polozenie, nie powinno znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony ww. obszaréw Natura 2000, w tym w szezegblnodei
nie bedzie powodowaé pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw, dla
ochrony ktérych wyznaczono dany obszar Natura 2000, nie bgdzie wpiywato negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony dany obszar oraz nie pogorszy integralnosci
obszaru Natura 2000 i jego powigzania z innymi obszarami.

Teren przedsigwzigcia graniczy z rzeka Moszczanks. Na etapie prowadzenia prac
budowlanych, w przypadku zaobserwowania szlakow migracji ptazéw, teren budowy nalezy
wygrodzié tymezasowym ogrodzeniem herpetologicznym (;,ptotkiem herpetologicznym™),
ktére spowoduje zmiane kierunku przemieszczania sie ptazéw i ograniczenie przedostawania
sig ptazéw i innych matych zwierzat na teren budowy. Po zakonczeniu prac budowlanych,
ogrodzenie nalezy uprzatnaé zgodnie z przebisami o odpadach.

W przypadku pojawienia si¢ ptazéw lub innych drobnych zwierzat w wykopach [ub
innych miejscach, jesli takie osobniki bedg zagrozone w wyniku prowadzonych prac, nalezy
przenosié je w bezpieczne miejsca. W celu umozliwienia opuszezenia wykopu przez
herpetofaung zaleca si¢ zamienne stosowanie: pochylni, wyplaszezania jednej ze $cian na
poczatku lub koricu wykopu lub ustawienia desek pod katem pozwalajgcym na wydostanie si¢
zwierzat. W przypadku pozostawienia wykopow nalezy zabezpieczy¢ je za pomocg plotkéw
herpetologicznych.

Teren objcty inwestycja nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych
zwigzanych zwystgpowaniem cennych siedlisk igatunkéw roslin, zwierzat i grzybow.
W karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazano rozwigzania chronigce srodowisko,
ktérych zastosowanie zminimalizuje potencjalne oddziatywanie na Srodowisko przyrodnicze.
Analizujac rodzaj, skale i usytuowanie przedsiewzigcia, a takze dotychczasowy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja przedsigwzigeia nie
bedzie miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe okolicy.

7 karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze planowane przedsigwziecie
realizowane jest poza obszarami, na ktérych standardy jakodci $rodowiska zostaly
przekroczone oraz poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne lub
archeologiczne. Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie na terenie gminy
Moszczenica, gdzie gestosé zaludnienia naterenach wiejskich wynosi 112,7 os./km?
(wg GUS 22023 1.).

W obszarze planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg tereny uzdrowisk i obszary
ochrony uzdrowiskowej. Brak jest transgranicznego oddziatywania na §rodowisko ze wzgledu
na potozenie planowanego przedsigwzigcia w centralnej Polsce.

W trakeie realizacji przedsiewziecia bgdzie wystgpowaé niewielkie oddziatywanie
na érodowisko w zakresie emisji hatasu oraz substancji pylowych i gazowych do powietrza.
Oddzialywanie to bgdzie odwracalne, trwajace do czasu zakonczenia prac budowlanych.
Wszystkie oddziatywania wystepujgce na etapie realizacji przedsigwziecia bgdg mialy
charakter lokalny i odwracalny poza trwatym zajgciem terenu pod obiekty. Oddziatywania te
beds krétkotrwate iustgpia po zrealizowaniu przedsiewzigcia. Natomiast wystgpujgee
oddziatywania na etapie eksploatacji zwigzane beda gléwnie z przebywaniem mieszkafncdw
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na terenie planowanego przedsigwzigcia czy poruszajgcymi si¢ po przedmiotowym terenie
pojazdami.

Majac powyzsze na uwadze, uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko 1 orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Wéjta Gminy Moszczenica w terminie 14 dni
od dnia jej dorgczenia.

W zalaczniku:
- charakterystyka przedsigwzigcia
Otrzymuja:
1. wnioskodawca
2. pozostale strony przez obwieszczenie
3.a/a
Do wiadomofdci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi _
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie w Piotrkowie Trybunalskim
3. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Piotrkowie Trybunalskim
4, Starosta Powiatu Piotrkowskiego
5. Marszalek Wojewddztwa Lodzkiego

Optate skarbowa w kwocie 205,00 z4
uiszczono w dn. 13.12.2024 r./przelew bankowy/

Sprawe prowadzi : Aneta Misztela-Smuzny tel. 44 616 96 23 wew.120

12



URZAD GMINY
JIL :C;ug_du/,EN“” 4
ul. Kosowska 1, 97-310 Mos szczenica
DOVY, pimﬂ\oyasw woj. tédzkis
y’g? 5_?6 25, fax 44/616 96 87
MiP 77

=

,.4 g

’ f;;m& & %””*Qf" ﬁpﬁ-ﬂf‘q;’m&ng
Zatgeznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

) Wdjta Gminy Moszczenica
znak: GOS.6220.12.2024.AMS z dnia 05.05.2025 7.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Charakterystyka przedsigwzigcia — stanowi zatacznik do decyzji zgodnie z art. 84
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Z zebranej dokumentacji wynika, ze w ramach planowanego przedsiewzigeia pn.:
. Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg
techniczng * , planowanego na dz. nr ew. 56/17 oraz na czesci dzialek o nr ew. 56/8, 56/15,
55/1 obreb Gajkowice, gm. Moszczenica zaplanowano:

— wydzielenie dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng oraz pod
obstuge komunikacyjna,

— etapowa realizacje do 29 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i obiektow
towarzyszgcych wraz z infrastruktura,

— budowe indywidualnych zjazd6w na poszczegoélne dziatki powstate w wyniku podziatu,

— wykonanie niezbednych utwardzen terenu, w tym drogi wewngtrznej,

— podlgczenie budynkéw do gminnej sieci wodociggowej, — podigezenie budynkéw do sieci
elektroenergetycznej,

— wykonanie przytaczy i podigczenie budynkéw do gminnej sieci kanalizacyjnej,

— wykonanie indywidualnych rozwigzan w zakresie ogrzewania budynk6w,

— wykonanie ogrodzen kazdej z posesji oraz zieleni urzgdzone;.

Dostep dzialek do drogi publicznej zapewnig wydzielone drogi wewngtrzne na dziatce
o nr ew. 56/17. Laczna powierzchnia terenu inwestycji tj. dz. ew. 56/17 oraz czesci dziatek
o ir ew. 56/8, 56/15 i 55/1 obreb Gajkowice, gm. Moszezenica wynosi 3,2787 ha (32 787 m2),
w tym powierzchnia przeznaczona pod zabudows mieszkalng wynosi 3,0859 ha oraz pod drogi
dojazdowe wynosi 0,1928 ha. Przewidywane jest, ze domy posiada¢ bedg jedna lub dwie
kondygnacje o powierzchni ok. 70 — 350 m2 kazdy. Szczegbtowe wytyczne dotyczace
projektowanej zabudowy beda okreslane na podstawie pbzniejszych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla kazdej z dziatek. Docelowo wydzielone dziatki
zostang przeznaczone na sprzedaz. Energia elektryczna na etapie eksploatacji dostarczona
bedzie za pomocg projektowanego przylgcza wewnetrzng linia zasilajgcg z istniejgce] linii
niskiego napiecia. Woda pobierana bgdzie z sieci wodociagowej. Przylacze wykonane zostanie
zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci. Docelowa zakltadana ilo§¢ mieszkaricow
to okolo 4 osoby dla jednego budynku mieszkalnego, co facznie daje 116 os6b. Zatem zuzycie
wody dla wszystkich budynkéw mieszkalnych wyniesie: Qsoc-byt = 116 x 0,08 m3 / dobg =
9,28 m3 /dobe. Szacowane zuzycie wody dla pojedynczego budynku wynosié bedzie: Qsoc-
byt= 4 x 0,08 m3 / dobg = 0,32 m3 /dobg. W ramach inwestycji przewiduje si¢ wykonanie
przytaczy do gminnej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe odprowadzane beda
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powierzchniowo z wykorzystaniem chionnosci terenu (na tereny zielone w obrgbie dzialek).
Projektowane domy ogrzewane bgda wihasnym Zrédtem ciepla, ktore stanowié beda lokalne
(domowe) kotlownie. Mozliwe sposoby ogrzewania przy pomocy kotléw to: — kotly na
ekogroszek/wegiel, — kotly na gaz, — kotly na olej. Szacunkowa moc kotla na kazdej dziatce to
25 kKW, Ponadto jako mozliwe sposoby ogrzewania wskazuje sie rowniez: — elektryczne panele
grzewcze, — panele stoneczne, — pompy ciepta. Uzytkowanie lokalnych kottowni odbywa¢ sig
bedzie w ramach powszechnego korzystania ze §rodowiska art. 4 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska, (Dz. U. 2022 poz. 2556), nie podlegajacym uregulowaniom formalnoprawnym.
Ponadto przewiduje sie, ze rozwigzania w zakresie ogrzewania beda najnowszymi dostgpnymi
na rynku, ktére ograniczajg emisje substancji zanieczyszczajacych do powietrza, w poréwnaniu
z urzadzeniami starszymi. W przypadku zastosowania elektrycznych paneli grzewczych, paneli
stonecznych czy pomp ciepla nie przewiduje si¢ w ogdble emisji zanieczyszezen do powietrza.
W zwiazku z tym, ze ruch pojazdéw oraz emisja z indywidualnych kotlowni beda
charakteryzowaly sie niskim natgzeniem, zabudowa mieszkaniowa nie powoduje przekroczen
wartoéei dopuszezalnych zanieczyszezen do powietrza, stad stwierdza si¢ jednoznacznie, Ze
planowane przedsiewzigcie nie bedzie wywiera¢ istotnego wplywu na stan czystodci powietrza,
a tym samym na klimat. Gléwnym Zrédlem hatasu w obrebie projektowanego przedsigwzigcia
na etapie jego eksploatacji bgda pojazdy osobowe whadcicieli dziatek budowlanych, zatem nie
bedzie to ruch powodujgce znaczace oddzialywanie na érodowisko. Podczas eksploatacji
budynkéw i ich otoczenia emisja hatasu bedzie zwigzana z halasem bytowym, a wigc nie
przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych, ustanowionych prawem, norm akustycznych.
Sasiedztwo bezpoérednie terenu planowanej inwestycji stanowig na péinoc oraz na wschod
droga gminna, a dalej tereny upraw rolnych. Natomiast od strony zachodniej dzialka
inwestycyjna czgéciowo graniczy z istniejgeq zabudows zagrodows oraz rzekg Moszczanka,
a takze z wydzielonymi pod zabudowe mieszkalng dziatkami, dla ktérych wydane zostaly
osobne warunki zabudowy. Od potudnia teren inwestycji sasiaduje z polami uprawnymi, a dalej
z rzeka Moszezanks. Wedhig autora opracowania karty informacyjnej przedsigwziecia
przedmiotowa inwestycja nie bedzie mie¢ wplywu na mozliwos¢ zabudowy i wykorzystania
terenéw sgsiednich zgodnie z ich aktualnym przeznaczeniem, jak rowniez nie doprowadzi do
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

Sprawg prowadzi: Aneta Misztela-Smuzny tel.44 616 96 25 wew.120 .
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