UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmujacych czes¢ obrebu geodezyjnego Kolonia Rakéw, gm.

Moszczenica

Podstawa prawna

Tres$¢ uzasadnienia

Art. 1, ust. 2, p. 1)

wymagania fadu przestrzennego, w tym
urbanistyki

i architektury;

Art. 1, ust. 2, p. 1a)
Potrzeby zréwnowazonego rozwoju;

Art. 1, ust. 2, p. 2)
walory architektoniczne i krajobrazowe;

W zwigzku z uchwatg Nr LVII1/454/2022 Rady Gminy Moszczenica z dnia 31 marca 2022 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych cze$¢ obrebu geodezyjnego Kolonia Rakdw,
gm. Moszczenica rozpoczeto prace planistyczne nad projektem planu miejscowego. Dla terenu objetego opracowaniem
dotychczas nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania.

Zakresem przedmiotowym procedowanego planu miejscowego jest wprowadzenie w obszar, uzytkowany dotychczas rolniczo,
funkgji produkcyjno — ustugowych. Za takim przeznaczeniem przemawiajg potozenie komunikacyjne z posrednim dostepem do
drogi ekspresowej S8, korzystna struktura wtasnosciowa i wielkosciowa dziatek, odpowiednie warunki srodowiskowe, rozumiane
jako niskie walory przyrodnicze, brak form ochrony przyrody czy rolnicze uzytkowanie terenu.

W planie miejscowym ustalono zasady zabudowy i zagospodarowania terenu z przeznaczeniem na funkgje ustug lub produkgji
zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Moszczenica”
przyjetym uchwatg LV/432/2022 Rady Gminy Moszczenica z dnia 2022-01-27.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustalono ustugi handlu, ustug rzemiesiniczych, ustug biurowych i administracji, teren
produkgji przemystowej, produkgji energii, teren sktadow i magazyndw.

Obszar planu, ani jego bezposrednie otoczenie nie posiada istotnych walordéw architektoniczno — urbanistycznych, ktérych
utrwalenie badz ochrona byta by wymagana ustaleniami planu, w zwigzku z czym nie wprowadzono szczegdtowych ustalen np.:
dla rozwigzan w zakresie rodzajow pokrycia dachéw, ich geometrii czy szczegétowych rozwigzan w zakresie elewacji budynkéw.

W czedci podtnocnej, zgodnie z dyspozycja wynikajaca z ustalen Studium zachowano lesne i rolnicze przeznaczenie terenu, ktore
jednoczesnie stanowi bariere izolacyjna od terendw zabudowy mieszkaniowe;.

Dla funkgji produkcyjno — ustugowych istotna jest odpowiednia obstuga komunikacyjna, ktéra zapewniono poprzez bezposredni
dostep do istniejacych drég publicznych 1KDD i 2KDD, ktére poprzez wezet ma potaczenie z droga ekspresowa S8.

W obszarze opracowania, w terenie 1U-P, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 tacznej mocy powyzej 500kW, dla ktérych ustala sie mozliwos¢ wykorzystania do wytwarzania energii elektrycznej
wylacznie energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie geotermalng, w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Ponad to, dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie wiatru ustala sie
maksymalna moc zainstalowana nie przekraczajagca mocy mikroinstalacji i wysoko$¢ do 12,0m;




Art. 1, ust. 2, p. 3)

wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody. Zrealizowano to m.in. poprzez ustalenie zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikagji, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej oraz zbiornikdbw wodnych. Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Ponad to ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska. W zakresie obowiazku zachowania poziomu hatasu w $rodowisku okreslony w
obowiazujacych przepisach o ochronie sSrodowiska ustala sig, ze tereny nie s3 normowane akustycznie.

Art. 1, ust. 2, p. 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

Na obszarze planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 71-56/48, dla ktérego ustalono strefe ochrony
archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu. Ponad to wprowadzono nastepujace zasady ochrony zabytku:

- w zasiegu stanowiska archeologicznego przy realizacji robo6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw.

Art. 1, ust. 2, p. 5)

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s06b ze szczegblnymi potrzebami
(projektowanie uniwersalne);

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych zrealizowano poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz regulacje w zakresie zasad wyznaczania miejsc do parkowania.

Art. 1, ust. 2, p. 6)
walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu planu w oczywisty sposéb podnoszg warto$¢ nieruchomosci, poniewaz umozliwiaja ich komercyjne
wykorzystanie na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Art. 1,ust. 2, p. 7)
prawo wtasnosci;

Teren objety opracowaniem dotyczy nieruchomosci stanowigcych wtasnos$é oséb prywatnych, a planowane przeznaczenie pozwala
na realizacje zamierzen gospodarczych.

Art. 1, ust. 2, p. 8)
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Wymagania wynikajace z potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w obszarze planu wynikaja w catosci z przepisow
odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen.

Art. 1, ust. 2, p. 9)
potrzeby interesu publicznego;

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu zachowano
robwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie grunty
prywatne. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uwzglednia
poszanowanie prawa wiasnosci, w tym poprzez zachowanie udziatu spoteczenstwa w ramach udostepnienia projektu planu do
publicznego wgladu. Ponadto projekt planu ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terenéow wprowadza zapisy majace na celu
poszanowanie sgsiedztwa poza granicami objetymi planem poprzez ustalenia zawarte w projekcie Uchwaty.

Art. 1, ust. 2, p. 10)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-
pasmowych;

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury ustala sie mozliwos$¢ wykorzystania istniejacych jak i projektowanych sieci i urzadzen w
tym sieci szerokopasmowych, w celu zabezpieczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego na obszarze planu i w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

Art. 1, ust. 2, p. 11)

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach
nad sporzadzaniem  aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkow
komunikacji elektroniczne;j;

Ogtoszenie w prasie lokalnej, obwieszczenie poprzez wywieszenie na tablicach ogtoszehn o podjeciu uchwaty o przystapieniu do

sporzadzania planu miejscowego z réwnoczesnym wyznaczeniem terminu sktadania wnioskéw do dnia 26 maja 2021 roku.
27.04.2021 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy,

+ 27.04.2021 r. zamieszczenie obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej,

+ 27.04.2021 r. zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej,




+ 27.04.2021 r. zamieszczenie obwieszczenia na tablicy soteckiej —Jadwigow,

Art. 1, ust. 2, p. 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzaniem planu jest przeprowadzana z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci poprzez
zamieszczenie obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy, jak réwniez zamieszczenie ogtoszenia w prasie
lokalne;j.

Ponadto ogtasza sie w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie zamieszczone na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Tomaszow
Mazowiecki i w Biuletynie Informacji Publicznej o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, co umozliwia zainteresowanym zapoznanie sie z wyktadanymi dokumentami w wersji
papierowej, jak rowniez za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Art. 1, ust. 2, p. 13)
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Procedowany plan miejscowy, co do zasady ma zapewni¢ dostawy odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw wynikajacych z
przeznaczenia terenéw.

Art. 1, ust. 2, p. 14)

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i
ograniczania skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska:

W planie miejscowym ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zbiornikéw wodnych. Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrebnych.

Art. 1, ust. 2, p. 15)

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkgji
rolniczej

W planie miejscowym, zgodnie z dyspozycja wynikajgca z ustalen studium, zachowano przeznaczenie czesci terenu jako
podstawowe — taki i pastwiska.

Art. 1, ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny  sposéb  zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdow i uwag, zmierzajagce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne;

Ustalenia projektu planu miejscowego uwzgledniaja wnioski formutowane przez instytucje publiczne. W terminie wyznaczonym
nie wyptynety wnioski od osdb fizycznych.

Art. 1,ust. 4,p. 1)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Zaplanowana nowa zabudowa produkcyjna — ustugowa bedzie posiadata obstuge komunikacyjng wykorzystujaca droge wzdtuza
drogi ekspresowej S8. Dla poprawy dostepnosci komunikacyjnej wszystkich dziatek objetych planem oraz terenéw poza jego
granicami poszerzona istniejgca droge wewnetrzng do parametréw drogi publiczne;.




Art. 1, ust. 4. p. 2)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w  sposéb  umozliwiajgcy  mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu  zbiorowego jako podstawowego
srodka transportuy;

W projekcie planu miejscowego nie wskazuje sie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej.

Art. 1, ust. 4, p. 3)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- zapewnianie rozwigzah przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystéw;,

W projekcie planu miejscowego dopuszczono zastosowanie rozwigzan w tym zakresie, jednakze jako rozwigzan fakultatywnych.

Art. 1, ust. 4, p. 4), a)

W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

Planowane przeznaczenie terenu wymaga lokalizacji w oddaleniu od obszaréw zwartej zabudowy, w ktérej dominuje funkcja
mieszkaniowa. Zatozeniami planu miejscowego jest wprowadzenie w obszar, uzytkowany dotychczas rolniczo, funkgji produkcyjno
— ustugowych. Za takim przeznaczeniem przemawiaja potozenie komunikacyjne z posrednim dostepem do drogi ekspresowej S8,
korzystna struktura wiasnosciowa i wielkosciowa dziatek, odpowiednie warunki przyrodnicze, rozumiane jako niskie wartosci
przyrodnicze, brak form ochrony przyrody czy rolnicze uzytkowanie terenu.




Art. 1, ust. 4, p. 4), b)

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione w lit. a, wyfacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit.
a, przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem

wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze  oraz = sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,

planowanej zabudowy;

Lokalizacja funkgji produkcyjno ustugowej wykorzystuje przede wszystkim walory komunikacyjne terenu.

Art. 1, ust. 3

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

Zgodnie z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy nalezy sukcesywnie aktualizowac i zmienia¢ obowigzujace plany
miejscowe, zwtaszcza w zakresie uzyskania zgodnosci z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz zmieniajgcymi sie potrzebami inwestycyjnymi wiascicielami gruntéw. W zwigzku z powyzszym projekt planu
jest zgodny z przyjetym zatozeniami w tym zakresie.

Przeprowadzona analiza aktualnosci studium oraz plandéw miejscowych przyjeta zostata uchwatg Nr XLVIII/387/17 Rady Gminy
Moszczenica z dnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Mosczenica.

Art. 1, ust. 4)
wptyw na finanse publiczne, w tym budzet

gminy;

Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata:
= Uchwalenie planu pozwala na mozliwie najmniej inwazyjne dla krajobrazu przeprowadzenie inwestycji.
= Uchwalenie planu stwarza warunki dla uporzadkowanego i zrbwnowazonego rozwoju obszaru.

= Wptywy z optaty jednorazowej (planistycznej) zaleze¢ beda w duzym stopniu od ruchu na rynku nieruchomosci w obszarze planu
oraz tempa dziatan inwestycyjnych.




