Znak: 1ZP.6730.61.2024 Moszczenica, dnia 16.12.2024 r.

Decyzja nr 66/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 i art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 104, art. 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 572),
postanowienia Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowskie Trybunalskim z dnia | pazdziernika
2024 r. (KO.420.215.2024), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.09.2024 r. (uzupetnionego dnia 15.10.2024 r.),

TISTALAM

narzecz Panal | - i

WARUNKI ZABUDOWY

Rodzaj inwestycji: rozbudowa istniejacego gospodarstwa rolnego do hodowli trzody chlewnej do obsady
maksymalnej 278,74 DJP wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna.
W ramach realizacji przedmiotowego przedsigwziecia planuje sie:
- budowe budynku inwentarskiego — tuczarni (maksymalna obsada — 68,6 DJP),
- wykonanie niezbednych przytaczy wodociagowych, elektroenergetycznych,
- budowe dwdch zbiornikéw na gnojowice,
- uzbrojenie istniejacego otworu studni w urzadzenie do poboru wody,
- wykonanie niezbgdnych utwardzen,
- wykonanie paséw zieleni.
Lokalizacja inwestycji: na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 402/1, 402/2 — czgs¢ dziatki
(obreb 0001 Boryszdw), potozonej w miejscowosci Boryszéw, gm. Grabica.

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa.

funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektow budowlanych - zgodnie z przeznaczeniem;
b) sposob zagospodarowania terenu — zabudowa, podejécia i podjazdy, rozbudowa i wykonanie

przylaczy sieci infrastruktury technicznej, miejsca na odpady.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace z
przepisoéw odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 297),
b) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng linig zabudowy w odlegtosci 8,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 1906E zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr |,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — do 0,50, oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy —od 0,35 do 0,50,
d) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — od 0,35 do 0,45 (powierzchnia
budynku inwentarskiego — tuczarni od 500,0 m? do 600,0 m?, pojedynczego zbiornika na gnojowicg

od 75,0 m? do 150,0 m?),
szeroko$¢ elewacji frontowej — dla budynku inwentarskiego - tuczarni od 20,0 m do 30,0 m, dla

zbiornika na gnojowice od 6,0 m do 13,0 m,
f) wysoko$é zabudowy — dla budynku inwentarskiego - tuczarni od 4,0 m do 10,0 m, dla zbiornika na
gnojowice od 0,0 m do 2,0 m (zbiornika zaglebiony w gruncie),
geometria dachu (kat nachylenia i ukfad potaci dachowych) — dla budynku inwentarskiego - tuczarni
dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 10° do 20°, dla zbiornika na gnojowice - nie dotyczy,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy,

g
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planowana inwestycji bedzie realizowana poza konturem uzytku gruntowego oznaczonego w
ewidencji gruntow symbolem ,,Ls”. Teren inwestycji potozony jest na gruntach ornych RIIIb, RIVa
i gruntach rolnych zabudowanych RIIIb, RIVa.

2.2. Warunki ochrony $rodowiska, zdrowia i zycia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja jest przedsigwzigciem moggcym znaczaco oddziatywaé na $rodowisko -

b)

g)

h)

i)

zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).
Realizacja zgodnie z decyzjg Nr 5/2024 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 8.08.2024 r.
(znak sprawy: GOS.6220. 2.2023) wydanej przez Wdjta Gminy Moszczenica.

planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), z ustawa z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) i z ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),

w przypadku kolizji istniejacych drzew i krzewow z projektowang inwestycja, jesli na ich wycigcie
lub przesadzenie wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie z wymogami z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) — z wnioskiem w tej sprawie
nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu,

planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 725 z p6zn. zm.),

wnioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i zrealizowa¢ zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujgcymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1225 z pozn. zm.), a takze zgodnie z innymi przepisami szczegdlnymi wynikajacymi ze
specyfikacji planowanej inwestycji i jej usytuowania,

przy realizacji inwestycji nalezy spetni¢ warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087),

przyjete rozwigzania projektowe winny gwarantowaé petng ochrone gleby, wod podziemnych i
atmosfery przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen powstajacych w trakcie realizacji i
eksploatacji obiektu,

inwestycja jest potozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody i lezy poza obszarami objgtymi przyrodnicza ochrong konserwatorskg — wobec czego nie
wymaga natozenia specjalnych warunkéw realizacji,

teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000.

2.3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: '
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, s3 obowigzane przy uzyciu dostgpnych
srodkow zabezpieczy¢é ten przedmiot i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Lodzki
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw — ul. Piotrkowska 99, 90-425 1.6dz), a jesli nie jest to mozliwe

Wéjta Gminy Grabica.
Projektowane przedsiewziecie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi a takze oddziatywad

niekorzystnie na chronione obiekty dziedzictwa kulturowego.

2.4. Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na warunkach
zarzadcdw sieci, drog,

zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej studni do poboru wody pitnej,

odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekéw poprodukcyjnych — do projektowanych dwéch zbiornikdw na gnojowicg,
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez rozbudowg istniejacego
przylacza,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,



g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

h) odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe na terenie wiasnej nieruchomosci.
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087) wiasciciel gruntu nie moze:
- zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntow sgsiednich;
- odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sgsiednie.
W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposéb odprowadzenia lub gromadzenia wéd

opadowych i roztopowych.
Zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z terenu posesji na droge publiczna, zgodnie z art. 39

ust. 1 pkt. 9 ustawy o drogach publicznych.

i) sposob gospodarowania odpadami — gromadzenie odpadow statych w pojemnikach na wilasnej
dzialce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami, prowadzacymi zbior i
wyw6z odpadow na terenie gminy, padlina i odpady bytowe gromadzone w szczelnych kontenerach
i wywozone przez odpowiednie stuzby,

j) obstuga komunikacyjna — z drogi powiatowej Nr 1906E poprzez istniejacy zjazd.

Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce wiasnosci inwestora,

nalezy uzyskaé zgodg wiasciciela. :

Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym obiektem, poza terenem

w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejsza decyzja pod warunkiem uzyskania stosownych

uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych przepisami prawa.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach, w tym

2)

3)

4)

6)

techniczno — budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.,j. Dz.
U.z2024 r. poz. 725 z p6ézn. zm.).

planowana inwestycja na etapie wykonywania i uzytkowania nie moze powodowat ograniczenia
uzytkowania terenow sasiednich, zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong przed:

a) pozbawienia:
- dostepu do drogi publicznej,
mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow
tacznoscei,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
w przypadku kolizji inwestycji z istniejaca infrastruktura techniczng nalezy usuna¢ je w uzgodnieniu z

wiasciwymi gestorami sieci,

na terenie objetym wnioskiem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,

rozwiazanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087),

po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw — w celu wykreslenia z ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, inwestor winien przesta¢ pisemng informacje o
zakofczeniu inwestycji wraz z decyzja wiasciwego organu (pozwoleniem wodnoprawnym na
przebudowe lub rozbiérke urzadzen) do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad

Zlewni w Sieradzu, Plac Wojewodzki 1.

4. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Nieruchomo$é objeta niniejsza decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi, w zwigzku z tym
realizacja przedsiewzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom i uwarunkowaniom okreslonym w
ustawie z dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290).

5. Warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

obowigzujacymi Normami Polskimi i przepisami, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pozn. zm.), a takze
zgodnie z innymi przepisami szczeg6lnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowanej inwestycji i jej

usytuowania.
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Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w:

- ustawie z dnia 7 lipca1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

- ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn. zm.),
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.),
- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).

6. Projekt decyzji zostal uzgodniony:

—Zarzadceg drogi powiatowej w zakresie obstugi komunikacyjnej: Wobec niezaj¢cia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig
za dokonane, w my$l art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

—Starosta Powiatu  Piotrkowskiego ~w  zakresie ochrony  gruntow rolnych:  Postanowienie
GBR.673.6.59.204.1S z dnia 05.11.2024r

—Organem wiasciwym w zakresie melioracji wodnych: Wobec niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sig
za dokonane, w my$l art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

—Wiaéciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych: Wobec niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mysl art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

—Dyrektorem Regionalnej Dyrekcji Laséw Paiistwowych w zakresie ochrony gruntéw lesnych:
Postanowienie ZS.224.3.850.2024 z dnia 31.10.2024 (postgpowanie umorzone)

7. Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

1) zatacznik Nr 1 - zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na
ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace teren inwestycji opisany literami ABCDEFA,

2) zatacznik Nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgS¢ tekstowa,

3) zatacznik Nr 3 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czg$¢ graficzna.

UZASADNIENIE

Wnioskodawca, Pan K i, ztozyt w dniu 19.09.2024 r. (uzupetniony dnia 15.10.2024 r.),
wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang inwestycja, polegajaca na
rozbudowie istniejacego gospodarstwa rolnego do hodowli trzody chlewnej do obsady maksymalnej 278,74 DJP
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng.

W ramach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia planuje sig:

- budowe budynku inwentarskiego — tuczarni (maksymalna obsada — 68,6 DJP),

- wykonanie niezbednych przytaczy wodociggowych, elektroenergetycznych,

- budowe dwéch zbiornikéw na gnojowice,

- uzbrojenie istniejacego otworu studni w urzadzenie do poboru wody,

- wykonanie niezbgdnych utwardzen,

- wykonanie paséw zieleni,

na terenie dziatek o numerze ewidencyjnym 402/1, 402/2 — czg$¢ dziatki (obrgb 0001 Boryszow), potozonej w
miejscowosci Boryszéw, gm. Grabica.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla dzialki okre$lonej we wniosku, ustala si¢ na podstawie
art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z 2024 r.
poz. 1130), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Whniosek w przedmiotowej sprawie zawierat wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowit podstawe do dokonania uzgodnien i ustalenia
warunkéw zabudowy w zakresie wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy.

Stosownie do art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie i poinformowane o
przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogty korzysta¢ bez ograniczen.



Zgodnie z art. 60 ust. 1 powotanej ustawy przedmiotowa decyzja zostata podjeta po wczesniejszym
uzgodnieniu przedsiewzigcia inwestycyjnego z wiasciwymi organami okreslonymi w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(jednolity tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Projektowana inwestycja speilnia tgcznie warunki umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach
zabudowy, okreslone w art. 61 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
Majgc na uwadze powyzisze, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE:
1. Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o miejscu usytuowania obiektu na dziatce. Jego usytuowanie
w stosunku do granic dziatek sgsiednich winno speinia¢ warunki przewidziane w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).
2. Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowg (art. 55 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
3. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych z rozpoczgciem robot
budowlanych.
4. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy, dostarczajgc odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wiascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).
6. Zgodnie z art. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, ktory wydat decyzje

o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
l. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;
1b) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji (nie stosuje
sie, jezeli zostatla wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptyngt termin na wniesienie
sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowg, o ktérej mowa w ait. 29 ust. 1 pkt
la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa powyzej, nastgpuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu

postgpowania administracyjnego.
7. Decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Piotrkowie Trybunalskim.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Piotrkowie
Trybunalskim, ul. Stowackiego 19 za posrednictwem Wdjta Gminy Moszczenica w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania poprzez
zlozenie stosownego o$wiadczenia organowi administracji publicznej, ktéry wydata decyzj¢. Z chwilg ztozenia
takiego o$wiadczenia poprzez ostatnig ze stron, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony zrzekty

sie prawa do wniesienia odwotania.

W przypadku niewydania przez Wéjta Gminy Moszczenica decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 dni
od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, karg pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwtoki. Do
powyzszego terminu, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okresow opézniefi spowodowanych z winy strony albo z

przyczyn niezaleznych od organu.



Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z
wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie Zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi
si¢ za posrednictwem W¢jta Gminy Moszczenica.

Zalgczniki do decyzji:

1) zalacznik Nr 1 - zalacznik graficzny do decyzji sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktérym wyznaczono linie rozgraniczajace
teren inwestycji opisany literami ABCDEFA,

2) zatacznik Nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cz¢sS¢ tekstowa,

3) zalgcznik Nr 3 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — czgs¢ graficzna.

Otrzymujg:

1. Whioskodawca

2. |

3. P

4. B,

5. P.

6. P

7. P -
8. P.

9. P, i

10. P.. “
1. P.we

12. PB.} "
13. P.¢ i
4. P..

15. P.Je

16. P.<

17. a/a

Decyzja nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z zalacznikiem do ustawy o oplacie skarbowej
z 16.11.2006 r. (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 2111) cz. I pkt 8 kolumna 4

Inspektor ds. Zaj&podamwania Przestrzennego
Magdalena Adam}c&yk

Projekt decyzji przygotowal: mgr Bohdan Wrzeszcz uprawniony urbanista z art. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Administratorem danych jest Gmina Moszczenica reprezentowana przez Wéjta Gminy Moszczenica.
Dane przetwarzane sa w celu realizacji czynnosci urzedowych. Ma Pani/Pan prawo do dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania danych. Wiecej
informacji znajduje sie na stronie http://ug.moszczenica.eu/ w zaktadce RODO oraz w budynku Urzedu Gminy w Moszczenicy.
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Zatacznik Nr 2

do decyzji nr IZP.6730.61.2024
z dnia oo A6 AL...2004r.

ANALIZA
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) oraz wizji lokalnej w terenie do
sprawy: IZP.6730.61.2024.
Rodzaj inwestycji: rozbudowa istniejacego gospodarstwa rolnego do hodowli trzody chlewnej do
obsady maksymalnej 278,74 DJP wraz z niezbe¢dna infrastrukturg techniczng.
W ramach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia planuje sig:
- budowe budynku inwentarskiego — tuczarni (maksymalna obsada - 68,6
DJP),
- wykonanie niezbednych przylaczy wodociggowych, elektroenergetycznych,
- budowe dwoch zbiornikéw na gnojowice,
- uzbrojenie istniejgcego otworu studni w urzadzenie do poboru wody,
- wykonanie niezbednych utwardzen,
- wykonanie pasow zieleni.
Lokalizacja inwestycji: na terenie dzialek o numerze ewidencyjnym 402/1, 402/2 — cz¢s¢ dzialki
(obreb 0001 Boryszow), polozonej w miejscowosci Boryszow,
gm. Grabica.

W celu ustalenia wymagarn dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy przeprowadzi¢
analize pod katem ustalenia w decyzji o warunkach zabudowy wymagan w zakresie:

- linii zabudowy,
- minimalnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy,

- udziatu powierzchni zabudowy,

- szerokosci elewacji frontowej,

- wysokosci zabudowy,

- geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych)

- minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- minimalnej liczby miejsc do parkowania,
w zakresie warunkow o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. Nr 2024 r. poz. 1130).
Sposob ustalania tych warunkdw, reguluje Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15
lipca 2024 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U.z2024 r. poz. 1116).

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu:
Na podstawie dokumentu: ,,Informacja o dziatce” udostepnionego przez bazg EWOPIS - ewidencja

gruntéw, budynkéw i lokali prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Piotrkowie Trybunalskim
stwierdza sie, ze dzialki nr ewid. 402/1 (obr¢b 0001 Boryszéw), na ktérej ma by¢ zlokalizowana
przedmiotowa inwestycja, jest wiasno$cig osob fizycznych w tym bedacej wnioskodawcg. Dziatka nr
ewid. 402/2 (obrgb 0001 Boryszow), na ktérej ma by¢ zlokalizowana przedmiotowa inwestycja, jest
wiasnoscig osoby fizycznej bedacej wnioskodawcg. Dziatka nr ewid. 402/1 ma powierzchnig 0,0572
ha, z czego: 0,0572 ha stanowiag grunty rolne zabudowane Br-RIVa. Dziatka nr ewid. 402/2 ma
powierzchni¢ 7,16 ha, z czego: 0,06 ha stanowig grunty rolne zabudowane Br-Rllla, 0,60 ha stanowig
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grunty rolne zabudowane Br-RIVa, 0,31 ha stanowig lasy, 0,28 ha stanowig pastwiska PsIV, 0,62 ha
stanowia grunty orne RIIIb, 2,26 ha stanowia grunty orne RIVa, 0,73 ha stanowia grunty orne RIVb,
1,49 ha stanowig grunty orne RV, 0,81 ha stanowig grunty orne RV1.

Granice obszaru przyjetego do analizy:

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadnicze] linig przerywana koloru
czarnego. Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) wyznaczono wokot terenu inwestycji inwestora, ktorej
dotyczyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszar analizowany i przeprowadzono w nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu W zakresie warunkow, o ktérej mowa
wart. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wg zatacznika graficznego do analizy sporzadzonego na mapie w skali 1:1000 (pomniejszonej do
skali 1:2000) wyznaczono obszar analizy wynoszacy 109,5 m, wokot terenu inwestycji inwestora
(minimalny zasigg wg ustawy wynosi 50,0 m); wartos¢ 109,5 m stanowi trzykrotnosc szerokosci
frontu terenu inwestycji inwestora wynoszacej 36,5 m (od drogi powiatowej - AB) i oznacza przyjecie
minimalnego zasiggu wg ustawy. Tereny objete analizq stanowig obszar racjonalnie ustalony
stanowigcy pewna cato$¢ urbanistyczng.

I.  Zgodnie z art. 61, ust.1 pkt 1 — nie stosuje sig.

1. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 —teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —z drogi
powiatowe]j Nr 1906E poprzez istniejacy zjazd.

L. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego: istniejace sieci: elektroenergetyczna.

IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy Z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. 22024 r. poz. 82).

V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5 _ ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

VL. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
1680 z p6zn. zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa W art. 53 ust.
5e pkt 2,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

VIL W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.

VIIL W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosuje sig.

IX. W zakresie art. 61, ust. 4 — stwierdzono, ze W przedmiotowe]j sprawie ma zastosowanie
regulacja prawna art. 61 ust. 4 stwierdzajaca ze ,,przepisow ust.l pkt. 1 nie stosuje si¢, do
zabudowy zagrodowej, W przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z 3
zabudowg przekracza $rednia powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie”.
Whioskodawca, posiada gospodarstwo rolne o powierzchni 37,7804 ha w gminie Grabica
(wiasnos¢), 0,0572 ha w gminie Grabica (wspbtwiasnosé z zong), 4,4618 ha w gminie Druzbice
(whasnos¢), 5,38 ha w gminie Grabica (dzierzawa), co przewyzsza $rednig w gminie Grabica =
10,93 ha (dane Gtéwnego Urzgdu Statystycznego, stan w dniu 16 lutego 2023 r.).

Zgodnie z art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolniczego (..
Dz. U. z 2024 r. poz. 423), teren na ktérym planuje si¢ przedmiotowa inwestycje w ramach
zabudowy zagrodowej nie traci charakteru gruntu rolnego. W zwigzku z PpOWyZszym
przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia Z uzytkowania
rolniczego na nierolnicze, gdyz w wyniku realizacji inwestycji nie nastgpi zmiana przeznaczenia
5‘.“"’,“”"“' “ﬂln;n'l:l!‘l’l na cele nierolnicze.

Okreslone wymagania dla nowej zabudowy, dotyczace: wskaznika POWIEIZLiLIIIa Zavuts Ty o
powierzchni terenu inwestycji, linii zabudowy, wyznaczono odpowiednio do charakterystyki
planowanej zabudowy zawartej we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
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W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylgczy bedzie
zagwarantowane w drodze uméw migdzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umozliwiajgce wydanie decyzji
runkach zabudowy, okre§lone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

_ Wnioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12

g)

h)

i)

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
297),

linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 1906E zgodnie z zatacznikiem graficznym
Nr 1,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — do 0,50, oraz maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy — od 0,35 do 0,50,

udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — od 0,35 do 0,45
(powierzchnia budynku inwentarskiego — tuczarni od 500,0 m* do 600,0 m?, pojedynczego
zbiornika na gnojowice od 75,0 m? do 150,0 m?),

szerokos$¢ elewacji frontowej — dla budynku inwentarskiego - tuczarni od 20,0 m do
30,0 m, dla zbiornika na gnojowicg od 6,0 m do 13,0 m,

wysoko$¢ zabudowy — dla budynku inwentarskiego - tuczarni od 4,0 m do 10,0 m, dla
zbiornika na gnojowice od 0,0 m do 2,0 m (zbiornika zaglgbiony w gruncie),

geometria dachu (kat nachylenia i uktad potaci dachowych) — dla budynku inwentarskiego -
tuczarni dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci od 10° do 20°, dla zbiornika na gnojowice —
nie dotyczy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy,

planowana inwestycji bgdzie realizowana poza konturem uzytku gruntowego oznaczonego w
ewidencji gruntéw symbolem ,,Ls”. Teren inwestycji potozony jest na gruntach ornych RIIIb,
RIVa i gruntach rolnych zabudowanych RIIIb, RIVa.

2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i zZycia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko -

b)

c)

zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z
pozn. zm.). Realizacja zgodnie z decyzjg Nr 5/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 8.08.2024 r. (znak sprawy: GOS$.6220.2.2023) wydanej przez Wojta Gminy
Moszczenica.

inwestycja jest polozona poza zasiggiem obszaréw chronionych na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody i lezy poza obszarami objetymi przyrodniczg ochrong konserwatorskg —
wobec czego nie wymaga natozenia specjalnych warunkéw realizacii,

teren inwestycji nie jest polozony w obszarze Natura 2000.

3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej:
Planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegodlnej ochrony

konserwatorskie;j.



4. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na
warunkach zarzadcow sieci, drog,

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej studni do poboru wody pitnej,

¢) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy,

d) odprowadzenie S$ciekow poprodukcyjnych — do projektowanych dwoch zbiornikow na
gnojowicg,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng — Z sieci elektroenergetycznej poprzez rozbudowe
istniejacego przylacza,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

h) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na terenie wlasnej nieruchomosci.
Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz. U.z2024r.
poz. 1087) wiasciciel gruntu nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze zrodet - ze szkoda dla gruntow sasiednich;

- odprowadzaé wéd oraz wprowadzac éciekdw na grunty sgsiednie.

W projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ sposéb odprowadzenia lub gromadzenia wod
opadowych i roztopowych.

Zabrania sie odprowadzania wod opadowych z terenu posesji na droge publiczna, zgodnie z
art. 39 ust. 1 pkt. 9 ustawy o drogach publicznych.

i) sposdb gospodarowania odpadami — gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach na wiasnej
dziatce z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmiotami, prowadzacymi
zbiér i wywoz odpaddw na terenie gminy, padlina i odpady bytowe gromadzone w szczelnych
kontenerach i wywozone przez odpowiednie stuzby,

j) obstuga komunikacyjna —z drogi powiatowej Nr 1906E poprzez istniejacy zjazd.

5. Wymagania dotyczace ochrony 0s6b trzecich - planowana inwestycja na etapie wykonywania
i uzytkowania nie moze pozbawiaé 0sob trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, érodkéw lacznosci, dostepu do
$wiatta dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze wywoltywac

uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

6. Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwiazku z czym
nie naklada sie zadnych dodatkowych wymaga.

Integralng czescia analizy jest zatgcznik graficzny do analizy sporzadzony na mapie w skali 1:1000
(pomniejszonej do skali 1:2000).

Analize przygotowat:

mgr Bohdan Wrzeszcz

uprawniony urbanista

zart. 5 pkt 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'’
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